
Bilag vedr. status på planlægning til 
erhvervsformål 

Gennemgang af eksisterende erhvervsområder i Nyborg, Ullerslev og Ørbæk, 
samt opgørelse af rummelighed for erhverv i eksisterende planlægning. 

Baggrund og input til Kommuneplan 2025-37 vedr. byvækst til erhvervsformål 
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Område KP-ramme Lokalplan Bemærk Restrummelighed 

Nymarksvej 1.E.1

• Kontor og serviceerhverv 

Byplanvedtægt nr. 6 fra 1969

Som udlægger området til 
håndværksvirksomheder og boliger 

Byplanvedtægten omfatter kun den vestlige del af området. 

Ældre blandet bolig- og erhvervsområde – håndværksvirksomheder, 
køreskoler, møbelhotel, busselskab mm.    

Hele området ligger langs med jernbanen. 

Området er udbygget 

Slipshavnsvej 1.E.2

• Kontor og serviceerhverv 

LP348 Butik og Serviceerhverv fra 
2024 

LP 271 Erhvervsområde Slipshavnsvej 
fra 2016 

LP 348 planlægger for butik for særlig pladskrævende varer (Jem og 
Fix) + paddelcenter.  

Området er udbygget 

Erhvervsområde øst 1.E.3

• Tung industri 

LP 84 Erhvervsområde øst fra 1995

LP 222 Lindholm havn fra 2010

LP 305 vedr. lagerhaller fra 2020

Området rummer blandt andet Nyborg rensningsanlæg Området er udbygget 

Erhvervsområde øst 1.E.4

• Virksomheder med særlige 
beliggenhedskrav 

LP 124 Erhvervsområde øst fra 2002

LP 222 Lindholm havn fra 2010

LP 305 vedr. lagerhaller fra 2020

Området rummer blandt andet risikovirksomheden NG Nordic Området er udbygget 

Lindholm havn 1.E.5

• Erhvervsområdet er 
forbeholdt 
produktionsvirksomheder, 
transport- og 
logistikvirksomheder og 
erhvervshavnedrift. 

LP 124 Erhvervsområde øst fra 2002

LP 222 Lindholm havn fra 2010

LP 305 vedr. lagerhaller fra 2020

LP 322 Uddannelsesformål fra 2022

ADP/Lindholm havn overvejer mulig udvidelse af havnen. Kræver ny 
planlægning.  

Nyborg – Erhvervsområder 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e1/
https://dokument.plandata.dk/20_177920_APPROVED_1158430525793.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e2/
https://dokument.plandata.dk/20_11301855_1728639123958.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3184915_1476773890014.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e3/
https://dokument.plandata.dk/20_177899_1591092450526.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1357505_1651653110777.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9661330_1580742004190.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://dokument.plandata.dk/20_177842_APPROVED_1158430405749.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1357505_1651653110777.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9661330_1580742004190.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e5/
https://dokument.plandata.dk/20_177842_APPROVED_1158430405749.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1357505_1651653110777.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9661330_1580742004190.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10470192_1651650892093.pdf


Område KP-ramme Lokalplan Bemærk Restrummelighed 
Erhvervsområde 
øst/håndværk 

1.E.6

• Kontor og serviceerhverv 

Flere lokalplaner Ældre bynært kvarter til mindre 
håndværksvirksomheder. 

Området er udbygget 

Vestergade 1.E.8 

• Kontor- og serviceerhverv 
• Let industri og 

fremstillingsvirksomhed 
• Tankstationer 
• Butikker til pladskrævende varer 
• Én dagligvarebutik 

LP 308 fra 2020 

Understøtter KP-rammen 

Hele området indgår i detailhandelstruturen. Hhv. 
Lokalbutik (dagligvarebutik) + butikker til 
pladskrævende varer.  

Området er udbygget

 

Falck station 1.E.9 

• Kontor og serviceerhverv 

LP 51 Bolig og falckstation fra 
1987 

Området er udbygget 

Nyvirke 1.E.10 

• Byomdannelsesområde 
• Kontor og serviceerhverv 
• Boliger 

LP 76 - Det gamle elværk LP 76 omfatter kun den østlige del af området. 

Området ligger tæt på bymidten, volden og slottet og 
rummer flere  bevaringsværdige bygninger 

 

Potentielt byomdannelsesområde 
på sigt 

Avernakke/Koppers  1.E.11

 Havneerhvervsområde 

LP 5 fra 1979 

LP 5A fra 1981 

Risikovirksomhed Området er udbygget 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e6/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e8/
https://dokument.plandata.dk/20_9717410_1592918346917.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e9/
https://dokument.plandata.dk/20_177874_APPROVED_1158430450857.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_177874_APPROVED_1158430450857.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e10/
https://dokument.plandata.dk/20_177891_APPROVED_1158430476716.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e11/
https://dokument.plandata.dk/20_177873_APPROVED_1158430450107.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1175457_DRAFT_1242303650015.pdf


Område KP-ramme Lokalplan Bemærk Restrummelighed 

Erhvervsområde vest 1.E.12

• Tung industri 

LP 53 Erhvervsområde vest fra 1988  

LP 204 Udvidelse af Erhvervsområde vest 

fra 2008 

LP 324 Lagerhal ved Lollandsvej fra 2021 

Den vestlige del af 

området er ikke 

byggemodnet. 

Området er ikke fuldt udbygget.

Restrummelighed  ca. 18 ha (ejet af NK) 

Hjulby/Toftegårdsvej 1.E.13 

• Publikumsorienterede serviceerhverv

• Transport- og logistikvirksomheder

• Tung industri

• Let industri og håndværk

LP 75 fra 1991 + tillæg i 2025 for el-lade-

station. 

Området er senest 

udvidet med den lokale 

produktionsvirksomhed 

Steffca.   

Området er ikke fuldt udbygget. 

Restrummelighed  ca. 18 ha (inkl. areal til 

regnvandsbassin) 

Østerdam øst 1.E.17

• Kontor og serviceerhverv Bymidteerhverv 

(hoteller, restauranter, persontransport, 

pengeinstitutter, forsikring 

forretningsservice, offentlig administration, 

sundhedsvæsen og kultur)

Flere lokalplaner Rummer tankstationer, 

el-lade-park og 

burgerrestauranter. 

Området er udbygget 

Destilleriet 1.E.18 

• Publikumsorienterede serviceerhverv 

• Kontor- og service erhverv 

LP 235 ”Nyborg Destillery” fra 2013 

LP 314 – Erhvervsformål ved Holmens 

Boulevard  fra 2022 

Området rummer Nyborg 

Destilleri, LOA

Området er udbygget 

Sølyst 1.E.19 

• Publikumsorienterede serviceerhverv 

• Kontor- og service erhverv

LP 250 Sølyst fra 2014 

Hotel og mødevirksomhed, kontor og 

administration 

Byrådet har besluttet at 

starte lokalplanproces for 

etageboligbyggeri.  

Byomdannelse – boliger 

Erhvervsområde vest 1.E.12

• Tung industri 

LP 53 Erhvervsområde vest fra 1988  

LP 204 Udvidelse af Erhvervsområde vest 

2008 

LP 324 Lagerhal ved Lollandsvej fra 2021

Den vestlige del af 

området er ikke 

byggemodnet. 

Området er ikke fuldt udbygget.

Restrummelighed  ca. 18 ha (ejet af NK) 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e12/
https://dokument.plandata.dk/20_177876_1660901231835.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1078640_1660899216939.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10685890_1622631997262.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e13/
https://dokument.plandata.dk/20_177890_APPROVED_1158430475622.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e18/
https://dokument.plandata.dk/20_2239406_1377773991987.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2239406_1377773991987.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2239406_1377773991987.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11020106_1669644485579.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11020106_1669644485579.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11020106_1669644485579.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11020106_1669644485579.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e19/
https://dokument.plandata.dk/20_2860758_1403701690570.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e12/
https://dokument.plandata.dk/20_177876_1660901231835.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1078640_1660899216939.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10685890_1622631997262.pdf


Område KP-ramme Lokalplan Bemærk Restrummelighed 

Håndværkerområdet Solholm 2.E.1

• Let industri og håndværk  

LP 6 håndværkerområde i Ullerslev fra 1979 Området er udbygget 

Erhvervsområde Bøgeskovvej 2.E.2 

• Let industri og håndværk 

LP 9 erhvervsområde Ullerslev fra 1979 Område er udbygget 

Erhvervsområde 

Damgårdsvej 

2.E.3 

• Let industri og håndværk

LP 17 erhvervsområde Damsgaard fra 1988 Der er kun LP for ca. 

halvdelen af 

erhvervsrammen 

Restrummelighed på ca. 8 ha 

Erhvervsområde 

Savmøllen og Mullerup 

2.E.4 

• Tung industri 

• Let industri 

• Håndværk 

LP 34 Savmøllen fra 1997 Området er udbygget 

Ullerslev – Erhvervsområder 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/ullerslev/2e1/
https://dokument.plandata.dk/20_179168_APPROVED_1158440676064.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/ullerslev/2e2/
https://dokument.plandata.dk/20_179170_APPROVED_1158440677189.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/ullerslev/2e3/
https://dokument.plandata.dk/20_179138_APPROVED_1158440633612.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/ullerslev/2e4/
https://dokument.plandata.dk/20_179153_APPROVED_1158440650924.pdf


Område KP-ramme Lokalplan Bemærk Restrummelighed 

Langemosevej 3.E.1 

• Tung industri 

• Let industri og håndværk 

Byplanvedtægt nr. 2 for Ørbæk by Området er udpeget som fremtidig 

perspektiv areal til boligudbygning ved 

Ørbæk.

Vurderes ikke aktuelt i kommende 

planperiode/12 år. 

Området er udbygget 

Potentiel byomdannelsesområde 

Langemosevænget 3.E.2 

• Let industri og håndværk 

• Kontor og serviceerhverv  

Byplanvedtægt nr. 2 for Ørbæk by Området er udpeget som fremtidig 

perspektiv areal til boligudbygning ved 

Ørbæk.

Vurderes ikke aktuelt i kommende 

planperiode/12 år.

Området er udbygget 

Potentiel byomdannelsesområde

Pilevej 3.E.3 

• Kontor og serviceerhverv 

Byplanvedtægt nr. 2 for Ørbæk by Området er udbygget 

Erhvervsområde 

Odensevej 

3.E.4

• Erhvervsområde  

LP 264 erhvervsområde ved Odensevej 

fra 2016

LP 288 Højlager fra 2018 

Indeholder risikovirksomhed Udvidelsesmulighed for eksisterende 

virksomhed 

Ringvej 3.E.5

• Let industri og håndværk 

 

Byplanvedtægt nr. 2 for Ørbæk by 

LP 262 erhvervsområde industrivej fra 

2015 

Området er udbygget 

Erhvervsområde 

Industrivej 

3.E.6 

• Tung industri 

LP 262 erhvervsområde industrivej fra 

2015

Biogasvirksomhed, up- og recycling.  Området er ikke fuldt udbygget. 

Restrummelighed på ca. 6 ha (delvist ejet 

af NK) 

Ørbæk  – Erhvervsområder 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e1/
https://dokument.plandata.dk/20_179267_1610087641445.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e2/
https://dokument.plandata.dk/20_179267_1610087641445.pdf
file://///NBFIL1/Fdrev/Teknisk_Afdeling/PLANGRUPPEN/KOMMUNEPLANER/KOMMUNEPLAN%202025/Byvækst%20boliger%20og%20erhverv/yborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e3/
https://dokument.plandata.dk/20_179267_1610087641445.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e4/
https://dokument.plandata.dk/20_3015604_1539003569750.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9419466_1537369577546.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e5/
https://dokument.plandata.dk/20_179267_1610087641445.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2967283_1430723315873.pdf
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/oerbaek/3e6/
https://dokument.plandata.dk/20_2967283_1430723315873.pdf


Nymarksvej 

Vestergade  Falck   

Lindholm havn     

Erhverv øst, Fortum 

Erhverv øst 

Avernakke/Koppers  

Erhverv øst 
håndværk 

Nyvirke    

Erhverv Hjulby  

Erhverv vest   

Sølyst     

Destilleri      

Østerdam øst       

Slipshavnsvej 

Rest: ca. 18 ha 

Rest: ca. 18 ha 

(Ca. 26 ha)

(Ca. 23 ha)

Signatur
Kommuneplanlagte arealer med lokalplan

Restrummelighed i ha  

Arealer som potentielt kan indgå i byomdannelse

Perspektivarealer / forventet byvækstretning 

ERHVERVSOMRÅDER I NYBORG
(Bemærk: områder til blandet bolig og erhverv er ikke medtaget)   



25. januar 2011 besluttede 
byrådet at tilbageføre en del af 
arealet til landzone. Det skete 
igennem en delvis aflysning af 
lokalplan 204. Arealet indgår i 
dag som muligt perspektivareal. 

LP 53 fra 1988 

LP 204 fra 2008 
– afløser en del 
af LP 53  

Oprindeligt kort tilknyttet LP 204 fra 2008  

Oversigtskort, der illustrerer den planmæssige udvikling af erhverv vest

Restrummeligheden optager et bruttoareal på ca. 18 ha, 
som er ejet af Nyborg kommune.  

Vindinge 

Jagtenborg  

Nyborg kommune ejer 
også de grønne arealer 
syd for erhvervsområdet  

ERHVERVSOMRÅDE VEST 



Luftfoto fra 1992 

LP53 fra 1988 

Luftfoto fra 2008 

LP53 fra 1988 

LP204 fra 2008 

UDVIKLINGEN AF ERHVERSOMRÅDE VEST FRA 1992 TIL 2008 



Luftfoto fra 2024

LP53 fra 1988 

LP204 fra 2008 

Luftfoto fra 2008 

LP53 fra 1988 

LP204 fra 2008 

UDVIKLINGEN AF ERHVERSOMRÅDE VEST FRA 2008 TIL 2024 



• LP 75 er fra 1991
• Tillæg til LP 75 fra 2025 vedr. vejføring og el-ladepark
• Restrummeligheden optager et bruttoareal på ca. 18 ha inkl. regnvandsbassin. 
• Området er privatejet

Hjulby 

ERHVERVSOMRÅDE VED HJULBY 



UDVIKLINGEN AF ERHVERSOMRÅDE HJULBY FRA 1992 TIL 2024 

Luftfoto fra 2017

Luftfoto fra 2010 Luftfoto fra 1992 

Områder som er ved at blive 
udviklet 

Luftfoto fra 2024 

Området er privat ejet 



30.R.7 – Skt. Knuds golfklub
• Anvendelse: Rekreativt område
• Specifik anvendelse: Golfbane  

1.E.5 – Lindholm Havn  
• Anvendelse generel: Erhvervsområde 
• Anvendelse: Erhvervsområdet er forbeholdt 

produktionsvirksomheder, transport- og 
logistikvirksomheder og erhvervshavnedrift.

• Specifik anvendelse: Erhvervsområde  
• Op til miljøklasse 6 (v.a. 300 m) 

1.E.4 – Erhvervsområde øst, Fortum   
• Anvendelse generel: Erhvervsområde 
• Specifik anvendelse: Virksomheder med 

særlige beliggenhedskrav   
• Op til miljøklasse 7  (v.a. 500 m) 

1.E.3 – Erhvervsområde øst
• Anvendelse generel: Erhvervsområde 
• Specifik anvendelse: Tung industri 
• Op til miljøklasse 6 (v.a. 300 m)   

1.R.11– Knudshoved færgehavn 
• Anvendelse generel: Rekreativt område
• Specifik anvendelse: Lystbådehavn   

1.T.2 – Motorvej   
• Anvendelse generel: Tekniske anlæg
• Anvendelse: motorvejsanlæg  
• Specifik anvendelse: Vejanlæg

1.E.17 – Østerdam øst  
• Anvendelse generel: Erhvervsområde 
• Anvendelse: bymidteerhverv (hoteller, restauranter, persontransport, pengeinstitutter, 

forsikring forretningsservice, offentlig administration, sundhedsvæsen og kultur) 
• Specifik anvendelse: Kontor og serviceerhverv   
• Op til miljøklasse 1 (v.a. 0 m) 

1.E.2 – Slipshavnsvej 
• Anvendelse generel: Erhvervsområde 
• Anvendelse: Anvendelsen fastlægges til erhvervsformål, kontor og 

serviceerhverv + særlig pladskrævende varer.  
• Specifik anvendelse: Kontor og serviceerhverv   
• Op til miljøklasse 3 (v.a. 50 m) 

v.a. = vejledende afstand i meter 

https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/det-aabne-land/30r7/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/det-aabne-land/30r7/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/det-aabne-land/30r7/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e5/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e5/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e5/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e4/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1r11/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1r11/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1r11/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1t2/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1t2/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1t2/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1e17/


Ca. 6,3 ha  - privat ejet  

Solholm 

Bøgeskovvej 

Damgårdsvej 

Savmøllen og 
Mullerup  

ERHVERVSOMRÅDER I ULLERSLEV 
(Bemærk: områder til blandet bolig og erhverv er ikke medtaget)   

Signatur
Kommuneplanlagte arealer med lokalplan

Kommuneplanlagte arealer uden lokalplan 

Restrummelighed i ha  

Ca. 1,6 ha – privat ejet   



Signatur
Kommuneplanlagte arealer med lokalplan

Restrummelighed i ha  

Arealer som potentielt kan indgå i byomdannelse

Perspektivareal / forventet byvækstretning 

ERHVERVSOMRÅDER I ØRBÆK 
(Bemærk: områder til blandet bolig og erhverv er ikke medtaget)   

Langemosevej 

Langemosevænget 

Pilevej  

Odensevej  
Ringvej  

Industrivej 

ca. 6 ha – delvist privat og offentligt ejet     

Erhvervsområdet, hvor der er en restrummelighed på ca. 
6 ha brutto er omfattet af lokalplan nr. 262 fra 2014. 

 

https://dokument.plandata.dk/20_2967283_1430723315873.pdf


Luftfoto fra 2014 Luftfoto fra 2024 

Delvist privat 
og offentligt 
ejet 
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