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XTillaeg 10 - Omrade til offentlige formal i
Ellested

Baggrund og formal

Teknik- og Miljgudvalget i Nyborg kommune har den 17. maj 2021 godkendt en dispensation til at etablere et
krisecenter pa adressen Ellestedvej 5 i landsbyen Ellested. Dispensationen er midlertidig og geeldende i 3 ar, da
projektet er i strid med eksisterende lokalplan nr. RE.22.04.01, som udlaagger omradet til regionalt erhvervsomrade i

form af kgreteknisk anlaeg..

Ellested er en mindre afgreenset landsby i den sydvestlige del af Nyborg Kommune. Ellested blev i slutningen af 1980-
erne udbygget med et stgrre regionalt kgreteknisk anlaeg, som i forbindelse med en lokalplanlasgning blev overfart til
byzone. Bdde kommuneplanrammen og lokalplanen for kgreteknisk anleeg omfatter et stgrre omrade end anlaegget

har behov for, hvorfor blandt andet krisecenteret blev indrettet i eksisterende bygninger pa Ellestedvej 5.

Teknik- og Miljgudvalget har besluttet at tilpasse planlaegningen i Ellested dels for at muliggere offentlige formal i
form af krisecenter, dels for at tilpasse den geografiske afgraensning af kgreteknisk anlaeg, og dels for at tilpasse
planlzegningen til de lokale forhold, hvor to ejendomme tilbagefgres til landzone og indgar i landsbyrammen for

Ellested pa lige fod med resten af byen.
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested
Luftfoto Ellested. Krisecenteret er lokaliseret mellem kareteknisk anlaeg mod nord og selve landsbyen mod syd.

Foroffentlighed

Nyborg Kommune har vurderet, at der er tale om en mindre andring i kommuneplanens rammedel, hvorfor
foroffentlighed er udeladt, jf. planlovens § 23c (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020).

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantilleegget:

¢ udleegger en ny ramme til offentlig formal i Ellested, som omfatter det nuveerende krisecenter
(Kommuneplanramme 20.0.2).

o indskraenker rammen for kgreteknisk anleeg (Kommuneplanramme 20.T.1).

e udvider rammen for Ellested Landsby, idet ejendommene Ellestedvej 3A og 7 overfgres til landsbyrammen

(Kommuneplanramme 20.BL.1)

Rammebestemmelserne for landsbyen (20.BL.1) og kgreteknisk anlaeg (20.T.1) forbliver ueendrede. For
ejendommene Ellestedvej 3A og 7 giver det mulighed for at anvende ejendommene pa lige fod med resten af

landsbyen, herunder bolig- og/eller erhvervsformal.

Rammen tilknyttet krisecenteret udlaegges med fglgende bestemmelser, som skal respekteres i forbindelse med en

lokalplan:

e Plannavn: Ellested, krisecenter

e Plannummer: 20.0.2

e Generel anvendelse: Offentlige formal

e Specifik anvendelse: Omrade til offentlige formal, dggninstitutioner, offentlig administration,
publikumsorienterede serviceerhverv, kontor- og serviceerhverv

e Fremtidig zonestatus: Byzone

e Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

e Max. antal etager: 2

e Max. bygningshgjde: 11 m

¢ Udstykningsforbud: Der ma ikke udstykkes nye ejendomme inden for rammeomradet
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Tillaeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested
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Kortet viser de to oprindelige kommuneplanrammer for hhv. kgreteknisk anlaeg (20.T.1) og landsbyen Ellested
(20.BL.1).
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Kortet viser de nye rammer for hhv. kgreteknisk anlaeg (20.T.1), omrade for offentlige formal (20.0.2) og Ellested

Landsby (20.BL.1).

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Mal og hovedstruktur

Kommuneplan 2021 fastlaegger en raekke mal, der er styrende for kommunens planlaegning for nye boliger og

landsbyer. Mal af relevans for planlaegningen vurderes at veere fglgende, der fremgar af "@vrige landsbyer og

landdistrikter" og endvidere de generelle rammebestemmelser.

Generelle rammebestemmelser og retningslinjer

Kommuneplan 2021 fastleegger en raekke generelle rammebestemmelser, der er styrende for kommunens

planlaegning.

o At der skal etableres parkering i overensstemmelse med kommunens parkeringsnorm. Der henvises til de

generelle bestemmelser for parkering.

e At boligerne og de udendgrs opholdsarealer ikke ma veere belastet af stgj, lugt-, stev- og anden luftforurening fra

trafik, virksomheder, tekniske anlaag mv. over Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier. Der henvises til de

generelle bestemmelser for stgj, samt redeggrelse for planleegning for produktionsvirksomheder.
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested

e At tage ikke ma beklaades med reflekterende materialer med en glansvaerdi over 10.

o Ny bebyggelse, aendringer i eksisterende bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse i de
mindre landsbyer og landdistrikterne, herunder udpegning af huludfyldninger, skal ske under hensyntagen til
naturmaessige-, miljgmaessige-, kulturhistoriske-, landskabelige- og rekreative forhold samt
grundvandsbeskyttelsen, og tilpasses den eksisterende, stedlige byggetradition med hensyn til skala, arkitektur

og placering.

Landskaber

Planomradet er omfattet af udpegningen til sterre sammenhaengende landskabsomrader. De st@rre
sammenhangende landskabsomrader omfatter betydelige landskabelige veerdier, herunder ogsa de mest
velbevarede hovedgardslandskaber. Landskaberne er sarbare overfor etablering af stgrre bebyggelse og stgrre
tekniske anlaeg og ber derfor friholdes for sadanne anlaeg, med mindre hensynet til bevaring af landskabsveerdierne
kan lgses pa tilfredsstillende vis. Det vurderes dog ikke, at lokalplanen vil medfgre en negativ pavirkning heraf, da
omradet allerede i dag er fuldt udbygget, og der alene er tale om en a&ndret anvendelse af eksisterende

bygningsmasse i omradet.

Bilag IV arter

Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets bilag IV og beskyttelsen af flagermus er dermed en
prioritet pa internationalt plan. Ved faeldning af traeer skal det vurderes, hvilken funktion treeerne har for opretholdelse
af flagermus bestande i omradet, om traeerne fungerer som ynglelokalitet eller ledelinje for flagermusenes

bevaegelse gennem landskabet.

| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme flagermus.

Det vurderes, at planens gennemfgrelse ikke vil pavirke omradets gkologiske funktion for flagermus.

Traeer med hulheder, spaettehuller, spraekker og Igs bark skal undersgges for forekomst af flagermus inden faeldning.

Undersggelsen skal forega i sommerperioden fra 1. juni - 1. august, mens flagermusene yngler. Der kan blive stillet

krav om kompenserende foranstaltninger pa baggrund af undersggelsen.

Hvis traeerne kan feeldes, skal det ske i perioden 1. september til 31. oktober, jf. § 6, stk. 4 i bekendtggrelse nr. 867 af
27/06/2016 (Artsfredningsbekendtggrelsen). | denne periode er flagermusene endnu ikke gaet i vinterdvale, og det

kan dermed undgas at skade overvintrende flagermus.

Hvis treeerne har betydning for opretholdelse af flagermusbestande i omradet - herunder at de fungerer som levested
eller ledelinje for flagermus — kan det betyde, at planen skal revideres. Det er muligt at ansgge Naturstyrelsen om

dispensation, men administrationspraksis er restriktiv.

produktionsvirksomheder
Planomradet er ikke indenfor 500 meter fra en produktionsvirksomhed og vurderes i gvrigt ikke at blive pavirket af rgg,
stag, lugt, stev eller anden luftforurening fra en produktionsvirksomhed. Lokalplanen vil derfor ikke medfgre

skaerpede miljgkrav til en produktionsvirksomhed.

Grundvand
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Lokalplanomradet ligger i omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omrader med saerlige
drikkevandsinteresser skal friholdes for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening

af grundvandet.

Miljovurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af
27/10/2021) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at planerne ikke vurderes at kunne medfgre vaesentlige pavirkning af omradet, grundet
sin meget lokale karakter, og at planens primaere formal er at skifte anvendelse pa eksisterende bebyggelse, saledes
at bebyggelsen fremadrettet kan anvendes bade til blandet bolig og erhverv. Eksisterende forhold forventes derfor

med planen at veere uzendret.

Planforslaget blev aendret, efter at forslaget har vaeret sendt i hgring fgrste gang d. 23. august til 20. september 2023.
Forslaget blev derfor sendt i fornyet hgring i perioden 31. januar til 28. februar 2024. | den forbindelse blev
miljgscreeningen ogsa opdateret. Det blev vurderet, at eendringen af planforslagene ikke medfgrte sendringer i forhold

til planens mulige miljgpavirkninger.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af tillaeg nr. 10 efter § 8 stk.
1. Afgerelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort forste gang den 30. august 2023
og igen den 31. januar 2024.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
Klager over miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfaelde planloven. Du kan se

klagevejledningen nedenfor.
Séledes endeligt vedtaget af Nyborg Byrad den 10. oktober, 2023.

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring, i perioden den 4. juli, til den 19. august 2023.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via

borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
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afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod

bebyggelse eller sendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter §

12 treeder dog ferst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtggrelse.
Foelgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

20.T.1 - Ellested, kgreteknisk anlaeg
20.0.2 - Ellested, krisecenter
20.BL.1 - Ellested, landsby

Felgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

20.BL.1 - Ellested, landsby
20.T.1 - Ellested, kgreteknisk anlaeg
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Ellested, kareteknisk anlaeg

20.T.1 - Ellested, kgreteknisk anlaeg

11300158
Kullenup
[00m |
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Bestemmelser
Plannavn Ellested, kgreteknisk anlaeg
Plannummer 20.T1
Anvendelse generelt Tekniske anlaeg
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Kgreteknisk anlaeg
Bebyggelsens omfang Evt. ny bebyggelse skal opfgres ved Ellestedvej.
Opholdsarealer Omradet omkring sgen skal bevares som grgnt omréade og ma ikke inddrages i anlaegget.
Specifik anvendelse Trafikanlaeg

Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer

Status Vedtaget
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Ellested, krisecenter

20.0.2 - Ellested, krisecenter

11300226

Kullerup

Bestemmelser
Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager
Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud

Specifik anvendelse

Ellested

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Ellested, krisecenter

20.0.2

Omrade til offentlige formal

Byzone

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

2

11

Der ma ikke udstykkes nye ejendomme inden for rammeomradet

Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede serviceerhverv, Omrade til offentlige formal,

Dggninstitutioner, Offentlig administration

Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer

Status

Vedtaget
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Ellested, landsby

20.BL.1 - Ellested, landsby

11300227

Ellested

lerup

| 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Bestemmelser
Plannavn Ellested, landsby
Plannummer 20.BL.1
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Landzone
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde 8.5
Max. miljgklasse 2
Min. miljgklasse 1
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Omradet kan anvendes til boligformal og erhverv, der naturligt finder plads i landsbyen.
Nedlagte landbrugsbygninger ma omdannes til boliger eller andre erhverv, s& som Bed &
Breakfast og liberalt erhverv m.m.
Omradets anvendelse Der skal udarbejdes en samlet planlaegning for forskgnnelse, huludfyldning, trafiksanering,

beplantning og bevaring i landsbyen.
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Aflyse rammer

Bebyggelsens omfang Landsbyens bygninger registreres og de bevaringsveerdige bygninger udpeges.
Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfgres under hensyntagen

til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Seerlige bestemmelser Det szerlige landsbymiljg skal opretholdes, udvikles og styrkes omkring evt. forsamlingshuse,

beplantning, gadekaer, bystaevner, stiforbindelser, stendiger og stensaetninger m.v.

Specifik anvendelse Boligomrade, Landsbyomrade, Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhvery,
Publikumsorienterede serviceerhverv
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Ellested, landsby

20.BL.1 - Ellested, landsby

10651407

Ellested

lerup

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Bestemmelser

Plannavn Ellested, landsby

Plannummer 20.BL.1

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5

Max. bygningshgjde 8.5

Max. miljgklasse 2

Min. miljgklasse 1

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Omradet kan anvendes til boligformal og erhverv, der naturligt finder plads i landsbyen.

Nedlagte landbrugsbygninger ma omdannes til boliger eller andre erhverv, s& som Bed &

Breakfast og liberalt erhverv m.m.
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Omradets anvendelse Der skal udarbejdes en samlet planlaegning for forskgnnelse, huludfyldning, trafiksanering,

beplantning og bevaring i landsbyen.

Bebyggelsens omfang Landsbyens bygninger registreres og de bevaringsvaerdige bygninger udpeges.
Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfgres under hensyntagen

til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Saerlige bestemmelser Det seerlige landsbymiljg skal opretholdes, udvikles og styrkes omkring evt. forsamlingshuse,

beplantning, gadekaer, bystaevner, stiforbindelser, stendiger og stensaetninger m.v.

Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv, Kontor- og serviceerhverv, Erhvervsomréde,
Landsbyomrade, Boligomrade
Generelle rammer - Her gzelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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Tilleeg 10 - Omrade til offentlige formal i Ellested Ellested, kareteknisk anlaeg

20.T.1 - Ellested, kgreteknisk anlaeg

10651409

Kullernup

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Bestemmelser

Plannavn Ellested, kgreteknisk anlaeg

Plannummer 20.T1

Anvendelse generelt Tekniske anlaeg

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Anvendelse Kgreteknisk anleeg

Bebyggelsens omfang Evt. ny bebyggelse skal opfgres ved Ellestedve;.

Opholdsarealer Omradet omkring s@en skal bevares som grgnt omrade og ma ikke inddrages i anlaagget.
Specifik anvendelse Trafikanlaeg

Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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