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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Om lokalplaner

Tillaeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frgrup
Centralskole
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Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og

ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengaeld ske i
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Tillzeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frgrup Centralskole Haringsmuligheder og planens status

overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planleegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fer et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Lokalplanen er endelig vedtaget af Byradet den 28. februar 2023.
Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 16. november til den 15. december 2022.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenavnet.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Nyborg Kommune har i screeningen vurderet, at det pa forhand kan afvises, at planen vil medfgre veesentlige

miljgpavirkninger.

Her leegger kommunen vaegt p4, at planlaegningen kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og

at planen ikke bergrer internationale naturbeskyttelsesomrader.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole

Den gennemfgrte screening indikerer, at andringerne i plangrundlaget har en meget begraenset indvirkning pa brugen
og oplevelsen af det bebyggede omrade. Screeningen viser endvidere at identificerede miljgpavirkninger vurderes

som ikke vaesentlige, og at disse ikke vaesentlige miljgpavirkninger er af hel lokal karakter.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af plangrundlaget efter § 8

stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 16. november 2022.
Klager over miljgvurdering:
Der kan indgives klage over, at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen péklages efter de regler, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfaelde planloven. Du kan se

klagevejledningen ovenfor.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Lokalplanomradet

Baggrund og formal

Baggrund

Tillaegget til lokalplan 11.3 er udarbejdet, idet der er behov for at foretage nogle justeringer af

bebyggelsesmulighederne indenfor den oprindelige lokalplan, som er fra 2002.

Konkret har Frgrup Andelskasse brug for at udvide banken med en tilbygning, mens der i den sydlige del af

Sneverkilde er et gnske om at udvide et eksisterende byggefelt i tilknytning til de udlagte jordbrugsparceller.

Samlet set vurderes behovet for eendringer i plangrundlaget at kunne rummes indenfor planlovens begreb om
"lokalplaner af mindre betydning", som blandt andet kan gennemfgres med kortere hgringsfrister og med en

begraenset redeggrelse.

Formal

Formalet med lokalplantilleegget er at s&endre pa den indbyrdes afgreensning mellem to af lokalplanens delomrader,
saledes at grundstykket tilknyttet Frgrup andelskasse ligger indenfor delomradet til blandet bolig og erhverv og ikke

som nu, hvor en mindre del af grundstykket ligger indenfor delomradet til offentlige formal.

Herudover har lokalplanen til formal at tilpasse et byggefelt tilknyttet delomradet til boliger i den sydlige del af

Sneverkilde.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone langs hovedvejen mellem Nyborg og Svendborg. Omradet ligger ca. 8 km syd for

Nyborg by og midt imellem de to udviklingslandsbyer Frgrup og Tarup.

Omradet indeholder boliger, erhverv, skole, idraetsanlaeg, klubhus mm. Bebyggelsen er primzaert koncentreret i den

nordlige del af planomradet.

Omradet afgraeenses mod nord af Frgrupvej, mod gst af Svendborg Landevej og til gvrige sider af det &bne land.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Planens indhold

Oversigtskort der viser lokalplanens afgraensning og naermeste omgivelser.

Planens indhold

Lokalplantilleegget supplerer lokalplan nr. 11. 3 med opdaterede kortbilag, som illustrerer:

e Den nye geografiske afgreensning mellem to af lokalplanens i alt fire delomrader (jf. kortbilag 2).
e Udvidet byggefelt indenfor delomrade JB (jf. kortbilag 3).

Herudover indeholder lokalplantillaegget en udvidet byggemulighed for matr.nr. 391, Frerup By, Frgrup, som i dag
huser Frgrup Andelskasse.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplantillzeggets formal:

e at eendre pa afgreesningen mellem delomraderne O (offentlige formal) og BE (blandet bolig og erhverv), sledes
at matr. nr. 391, Frgrup By, Frgrup i sin helhed ligger indenfor delomradet til blandet bolig og erhverv.

e at udvide byggefeltet i delomrade JB (boliger).

¢ at give en gget byggemulighed pa matr.nr. 391, Frgrup By, Frorup.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matr. nr.:

¢ Delomrade B: 39k, 39n, 390, 39q, 39t Frgrup By, Frgrup

e Delomrade JB: 39v, 39ee, 39z, 399 samt del af 39a Frgrup By, Frgrup
e Delomrade O: 39h, 39x, 39y samt del af 39a Frgrup By, Frerup

¢ Delomrade BE: 39c, 39f, 391, 39r Frgrup By, Frgrup

samt alle parceller, der udstykkes herfra. Lokalplanen omfatter ligeledes vejlitra 7000r, 7000q og 7000u.
2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

2.3 Lokalplanen erstatter landzonetilladelser til byggeri, anleeg mv., som beskrevet i naerveerende lokalplan, jf.

planlovens § 15 stk. 4.

§ 10 Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplantilleegget supplerer alene bebyggelsesmulighederne indenfor delomrade BE og JB.
10.1 For delomrade BE geelder supplerende:

e Bebyggelsesprocenten for matr. nr. 391 - Frgrup By, Frgrup, ma ikke overstige 70.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole

10.2 For delomrade JB gaelder supplerende:

e Bebyggelse skal placeres indenfor det pa kortbilag 3 angivne byggefelt.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar, planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller

anlaeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Bilag

Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Bilag 2 - Lokalplanomradets opdeling og anvendelse

Bilag 1 - Matrikelkort

| F 23 Lokalplangraense
| ] Matrikelskel / nr.

P o Tty N T f .
Kortbilag 1 viser lokalplanens afgraensning samt hvilke matrikler den omfatter
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Bilag 3 - Byggefelter

Bilag 2 - Lokalplanomradets opdeling og
anvendelse
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Kortbilag 2 viser lokalplanens opdeling i delomrader.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre myndigheder

Bilag 3 - Byggefelter

-
g
7
'~ 3 Lokalplangraense i
[ Jordstykke, geeldende
EZd Byggefelt
B Delomréde B - Boliger D

[ Delomréde BE - Bolig ag erhverv
[ | Delomréde O - Offentlige formal
7] Delomréde IB - Baoliger/jordbrug
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Kortbilag 3 viser byggefelter indenfor lokalplanens delomrade JB

Side 13 af 20



Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Retsvirkninger

Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlzegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlagning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og zndret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller

anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlasg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Nationale interesser

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Forhold til anden planlaagning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlagning, men ogsa til kommunens @vrige planlaegning.

Nationale interesser

Husdyrbrug
Der ligger en landbrugsejendom sydvest for planomradet pa Holebaekvej 3, 5871 Frarup.

Byggefeltet tilknyttet delomrade JB i den oprindelige lokalplan 11.3 fra 2001 er oprindeligt fastlagt ud fra et hensyn

om at sikre en afstand pa min. 300 m mellem nye boliger og landbrugsejendommen.

e Holebaekvej 3’s gaeldende produktionstilladelse til svinebrug er fra 2014.

e Produktionstilladelsen fastsaetter et afstandskrav pa minimum 92 m til nasermeste enkeltbolig og 163 m til
naermeste samlede bebyggelse.

e Svineproduktionen er ophgrt 25. oktober 2021. Der er en umiddelbar ret til at genoptage produktionen pa

ejendommen frem til 25. oktober 2024.

Den aktuelle udvidelse af byggefeltet indenfor lokalplanens delomrade JB vil ikke pavirke landbrugsejendommen set i

forhold til den nuveaerende produktionstilladelse. Med udvidelsen af byggefeltet vil der fortsat vaere lidt over 200 m fra
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Kommuneplanen

husdyrbruget til byggefeltets naermeste hjgrne, hvilket respekterer afstandskravet pa 92 m.

Den aktuelle udvidelse af byggefeltet vil potentielt kunne fa en pavirkning pa mulighederne for eventuelle fremtidige

driftsudvidelser pa landbrugsejendommen.

e

Landbrugsejendom m.
mulighed for dyrehold -
Holebaekvej 3 y ‘-‘-‘-\

Hofgg, b

6, Geeldende byggefelt =
P hves

Ansggt udvidelse af byggefelt
[ Afstandszoner omkring
landbrugsejendom

I Landbrugsejendom,
Holebaekvej 3
0 75 150 m [ Anspgers ejendom
—— [ Matrikelskel

E:

Kortet viser beliggenheden af den landbrugsejendommen pa Holebaekvej 3 i forhold til nuvaerende og kommende

byggefelt indenfor lokalplan 11.3.

Kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, da den gnskede udvidelse af Frgrup

Andelskasse delvist sker ind i en ramme som er udlagt til offentlige formal.
Derfor er der sidelgbende med naervaerende lokalplantilleeg udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2021 - tilleeg nr. 8.
Kommuneplantillaegget aendrer pa den geografiske afgraensning mellem to eksisterende rammer, hhv:

e Ramme 7.BL.5 - Frgrup, Skolevej, som udlaegger omradets anvendelse til blandet bolig og erhverv i form af

landsbyomrade
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole

e Ramme 7.0.2 - Frgrup Centralskole, som udlsegger omréadets anvendelse til offentlige formal i form af

uddannelsesinstitutioner.

Rammernes geografi tilpasses eksisterende forhold, saledes at hele ejendommen tilknyttet Frgrup Andelskasse

fremadrettet ligger indenfor rammen til blandet bolig/erhverv og ikke som nu delvist i rammen til offentlige formal.

e =

7000c

Frarupvej
AN =

i
=
Q

>

@
c
%)

Rammernes afgrgnsning far

/ Ramme 7.0.2 - Offentlige formal
/_ - |9 Ramme 7.BL.5 - Blandet bolig og erhverv
39v f

0 10 20 30 40 50 m
I N 00 .

Side 17 af 20



Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Geeldende lokalplan og zonestatus

_ ——
Frerupvej . — —— ——— —
p J 7000¢ Frﬁ ru E\@L

' Rammernes afgraensning efter

Ramme 7.0.2 - Offentlige formal
7] Ramme 7.BL.5 - Blandet bolig og erhverv

39v
0 10 20 30 40 50 m

Illustrationerne viser eendringen af rammernes indbyrdes geometri.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende byplanvedtaegt

Denne lokalplan supplerer gaeldende lokalplan nr. 11.3 for omradet ved Frgrup Centralskole. Lokalplanen fastholdes

derfor ved vedtagelsen af naerveerende plan.
Zonestatus

Omradet ligger i landzone og forbliver med denne lokalplan i landzone.
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Tillzeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frgrup Centralskole Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Natura 2000

Planomradet ligger mere end 4 km fra neermeste Natura 2000-omrade, som indeholder habitatomradet H100 og
fuglebeskyttelsesomraderne F73 og F98. Natura 2000-omradet (habitat- og fuglebeskyttelsesomrader) omfatter gen

Vresen og havet omkring Storebeelt.

Udpegningsgrundlaget for habitatomradet indeholder marine naturtyper og arter, samt naturtyper tilknyttet kysterne.
Den aktuelle planleegning vurderes ikke, grundet afstanden, at pavirke udpegningsgrundlaget for det aktuelle Natura
2000-omrade.

Beskyttet natur
Der er ikke registreret fredede eller naturbeskyttede § 3-omrader indenfor planomradet.
Bilag IV-arter

Ifplge Habitatdirektivet ma der ikke vedtages planer eller meddeles godkendelser, der kan gdeleegge yngle- og

rasteomrader for de arter, der fremgar af direktivets bilag IV.

Den aktuelle tilpasning af plangrundlaget har en helt lokal og begraenset pavirkning af det samlede planomrade.
Planomradet har vaeret udbygget siden 1970-erne med boliger, erhverv, skole og idraetsanlaeg. Pa den baggrund samt
pa baggrund af Danmarks Naturdata og Nyborg Kommunes egne registreringer og kendskab til omradet vurderes

det, at bilag IV-arterne ikke har tilholdssted, herunder yngle- og rasteomrader, i planomradet.
Beskyttelseslinjer

Planomradet er ikke bergrt af beskyttelseslinjer i forhold til Naturbeskyttelsesloven.
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Tilleeg til lokalplan 11.3 for omradet ved Frarup Centralskole Pavirkning af nabokommuner

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor 500 meter fra en produktionsvirksomhed og vurderes i gvrigt ikke at blive
pavirket af rgg, stgg, lugt, stgv eller anden luftforurening fra en produktionsvirksomhed. Lokalplanen vil derfor ikke

medfgre skaerpede miljgkrav til en produktionsvirksomhed.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen tilpasser delomradeafgraensninger og byggefelter i en eksisterende lokalplan i omradet omkring Frgrup
Centralskole og vurderes udelukkende at have en lokal indvirkning. Planen pavirker saledes ikke nabokommuner til

Nyborg.
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