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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Om lokalplaner

Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Miljgvurdering

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Nyborg Byrad den 31. maj 2022.
Lokalplanen har vaeret offentliggjort i perioden fra den 2. marts til den 3. april 2022.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenavnet.

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgerelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.nsevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afgerelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenavnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Det fremgar af § 8, stk. 1 i lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), at kommunen i nogle tilfzelde skal miljgvurde et lokalplanforslag inden det vedtages. For
dette lokalplanforslag har Nyborg Kommune efter § 8, stk. 2 vurderet, at lokalplanforslaget kun fastlaegger

anvendelsen af mindre omrader pé lokalt plan og derfor kan kommunen efter § 10 screene lokalplanforslaget, og
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Baggrund og formal

afgere om der skal foretages en miljgvurdering. Ved screeningsafggrelse inddrages relevante kriterier fra bilag 3, og

efter § 32 foretages der en hgring af bergrte myndigheder.

Miljgscreeningen skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed, naturen, landskabet og kulturarv bliver taenkt ind i den

fysiske planlaegning. Screeningen skal danne et bedre grundlag for den politiske beslutning. Miljgscreeningen viser:

e at nybyggeriet ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af naboer eller omradet som helhed gennem negativ
visuelle pavirkninger, veesentlig gget trafik eller vaesentlig pavirkning af de naturmaessige- og landskabelige ud-
pegningerne i omradet,

e at omradet vil resultere i gget trafik, men at det eksisterende vejnet vurderes at kunne afvikle trafikken,

¢ at omradets grundvandsressource beskyttes gennem afveergeforanstaltninger i form af membransikrede
regnvandsbassiner med renseforanstaltninger, samt krav om skaerpede vilkar til teetheden af kloaksystemet,

e at omradet sikres mod oversvgmmelser i forbindelse med ekstreme regnhandelser,

¢ at omradets gkologiske funktionalitet og naturmaessige kvaliteter styrkes ved at aendre anvendelse fra intensiv
dyrket landbrug til at udlaegge omrédet til boliger med et stgrre friareal, der vil henligge som naturareal med

indpasning af regnvandsbassiner.

Med baggrund i ovenstaende vurderer Nyborg Kommune, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da
virkeliggerelse af planen ikke vil medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget. Hensyntagen og

afveergeforanstaltninger af pavirkningerne er indarbejdet i lokalplanforslaget.
Miljgscreeningen er vedlagt som bilag til lokalplanforslaget.
Forudgéende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering traeffes, skal Nyborg Kommune hgre andre bergrte myndigheder om, hvorvidt de
mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af lokalplanforslaget. Ved bergrt myndighed forstas en
myndighed, som pa grund af dens specifikke ansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller
dispensation, for at planer eller programmer kan realiseres. Bergrte myndigheder har i perioden fra den 16. december
til den 10. januar 2022 haft mulighed for at kommentere, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en

miljgvurdering af forslaget. Bergrte myndigheder i det konkrete tilfeelde omfatter alene Nyborg Kommune.
Nyborg Kommune har ikke modtaget bemaerkninger til planlaegningen fra de bergrte myndigheder.
Offentliggarelse af afggrelse

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering har veeret offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget, dvs. den 2.
marts 2022.

Klagevejledning

Byradets vurdering af miljgscreeningen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentligggrelse af
planforslaget. Du klager via Klageportalen, som du finder pa hjemmesiden https://naevneneshus.dk/start-din-

klage/planklagenaevnet/
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg Byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naerveerende lokalplan for at muliggere udstykning af omradet
gst for Lindenborgvej og nord for Fynsvej i den vestlige del af Nyborg. Udstykningen skal danne grundlag for et nyt

boligomrade bestaende af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Baggrunden for beslutningen kommer i forbindelse med vedtagelsen af Planstrategi 2019, hvor det blev besluttet, at
Nyborg Kommune vil udlaegge nye baeredygtige byvaekstarealer vest for Nyborg, i tilknytning til Jagtenborgkvarteret,

for at sikre et fremtidigt udbud af attraktive parcelhusgrunde.

Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse ikke omfattet af en lokalplan, hvorfor udarbejdelse af denne lokalplan er
ngdvendigt for at efterleve kommunens ambition om at udvikle nye boligomrader og saledes tilbyde et varieret udbud

af boliger i Nyborg Kommune.

Formal

Det er lokalplanens formal at udleegge et omrade ved Lindenborgvej i Nyborg til teet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen opdeles i delomrade A, B og C til af hhv. aben-lav og teet-lav bebyggelse samt omrade til rekreative
formal. Lokalplanen fastleegger rammerne for omradet og sikrer, at der med afsaet i omradets terreen- og
landskabelige forhold gives mulighed for ca. 22 parcelhuse og ca. 8 reekkehuse. Lokalplanen fastlaegger krav til
minimumsgrundstgrrelser for aben-lav og taet-lav samt bestemmelser, der udlaegger arealer til rekreativt formal til
feelles friarealer og naturomrade. Der stilles desuden krav til handtering af overfladevand og beskyttelse af

grundvandsinteresser i lokalplanen.

Malet med lokalplanen er ligeledes at skabe et attraktivt boligomrade med variation i boligtyper og med en organisk
illustrationsplan, der honorerer de omkringliggende landskabelige- og naturmaessige kvaliteter. Med lokalplanen
planleegges der saledes for, at omradet indrettes og tilpasses omgivelserne gennem grgnne, faelles friarealer,
beplantningsbeelter og integration af treeer og buske langs boligvej og i skel, men ogsa at omradet bliver en naturlig

forleengelse af det tilstgdende boligomrade i syd.

Med lokalplanen fastleegges der hertil bestemmelser for omradets vejbetjening, stisystemer, parkering og

ubebyggede arealer samt sikres, at bebyggelsen har en homogen materiale- og farveholdning.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udger i alt ca. 5,3 hektar af matr.nr. 11m og 12e, Vindinge By, Vindinge, herunder knap 2 hektar
abeskyttet areal. Planomradet er beliggende i landzone og anvendes primeert til landbrugsdrift. Lokalplanomradet er

vist pa nedenstande foto.

Hjulby Sg

Lokalplanomradet markeret med rgd ramme.

Lokalplanomradet er afgraenset af Lindeborgvej mod vest, Ladegard A, der Igber mellem Hjulby S¢ og Ladegérd Sg,
mod nord og @st og afgraenses mod syd af eksisterende stiforbindelse samt Jagtenborgkvarteret, der udggres af

boligomradet ved Hustomten og Langhuse, der bestéar af aben-lav bebyggelse i form af parcelhuse.
Lokalplanomradet er beliggende i et let kuperet terraen med afslutning mod &dalen mod nord og @st.

Terraenet er hgjest mod syd og vest, med undtagelse af en stgrre lavning i nordvest, hvorfra det falder jeevnt i

henholdsvis nordlig og gstlig retning.

Det omkringliggende landskab er i nord, vest og @st karakteriseret af det abne land, der er praeget af stgrre

markomrader, enkelte traegrupper, sger og landejendomme.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

Pa sigt vil omradet vest for lokalplanomradet blive inddraget til nyt boligomrade. | Kommuneplan 2021 er omradet
mellem Lindenborgvej, Hjulbyvej, Fynsvej og Hjulby Sg reserveret som fremtidigt byudviklingsomrade. Nyborg

Kommune igangseetter i 2022 de indledende arbejder med udvikling af omradet.

Lokalplanomradet er ved udarbejdelse af lokalplanforslaget ikke omfattet af eksisterende kommuneplanrammer.
Med vedtagelse af Kommuneplan 2021 vil planomradet besta af kommuneplanramme 1.B.50 — Nyborg, nyt

boligomrade ved Lindenborgvej med anvendelse til boliger i form af teet-lav og dben-lav.

i

Eksisterende stiforbindelse i syd, der adskiller Jagtenborgkvarteret fra lokalplanomradet, som ligger til hgjre i billedet.

|

Lokalplanomréadet set fra vest mod syd.

Indkig mod lokalplanomréadet fra nordvest mod gst, hvor lavningen ses ligefor.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Planens indhold

Planens indhold

Lokalplanen fastsaetter principper for omradets udnyttelse til et attraktivt boligomrade samt tilhgrende veje, stier og
grenne, faelles friarealer. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for boliger med aben-lav og teet-lav bebyggelse med
udgangspunkt i en illustrationsplan, der fastlaegger et antal byggefelter, som vist pa bilag 3. lllustrationsplanen er bl.a.
lavet, sa eksisterende grgnne omrader "forlaenges" ind i omradet og dermed bidrager til, at omradet opleves som en

integreret del af det omgivende landskab.

Lokalplanomradets terraenforskelle er ligeledes indarbejdet i illustrationsplanens udformning. Der er bl.a. arbejdet for
at sikre udsigt og snoede forlgb med parcelhusgrunde, der er udformet i varierende stgrrelser og udformning.
Baeredygtigheden er saledes taenkt ind i udstykningsplanen, der er tilpasset det eksisterende landskab og de

kvaliteter, som det besidder.
Disponering
Lokalplanen opdeles i delomrade A, B og C, se bilag 2:

e Delomrade A skal anvendes til boligformal som aben-lav bebyggelse i form af fritliggende boliger pa
parcelhusgrunde, der udstykkes med en grundstgrrelse pa minimum 700 m? og maksimalt 1.000 m2.
Delomradet udggr den stgrste del af lokalplanomradet, og ligger centralt placeret inden for planomradet. Der kan
inden for delomradet udstykkes ca. 22 parcelhusgrunde, og der sikres mulighed for indpasning af
regnvandsbassin i den nordlige del af omradet.

¢ Delomrade B skal anvendes til boligformal i form af taet-lav bebyggelse, disponeret ud fra en
bebyggelsesstruktur med facadelinje uden for abeskyttelseslinjen i retning mod adalen. Delomradet skal
udstykkes med en grundstgrrelse pa minimum 250 m2. Grundet raekkehusenes placering i forhold til
abeskyttelseslinjen, opfgres disse uden private havearealer mod den. Delomréde B ligger gst for delomrade A,
og der kan inden for omradet udstykkes ca. 8 raekkehuse.

¢ Delomrade C anvendes til rekreativt omrade til feelles friarealer og naturareal. Omradet udger en stor andel af
lokalplanomradet, og ligger nord og @st i lokalplanomradet. Dele af delomrédet ligger inden for
abeskyttelseslinjen, og enskes derfor ikke inddraget i byudviklingsomradet som andet end fzelles friarealer og
naturareal. Der reserveres ligeledes areal til indpasning af regnvandsbassiner til handtering af overfladevand i

omradet ved ekstreme regnhaendelser.

Bebyggelsens omfang

Bygningshgjde og bebyggelsesprocent

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om en maksimal bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa 30 for aben-lav

og 40 for teet-lav bebyggelse.

Der ma maksimalt bygges i to etager og med en maksimal hgjde pa 7,5 meter i forhold til det omgivende naturlige
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

terraen.

Bebyggelsens placering
Bebyggelsen inden for delomrade A disponeres saledes, at bygningerne placeres langs en boligve;.

Bebyggelse inden for delomrade B disponeres ud fra en bebyggelsesstruktur med facadelinje naer ved
abeskyttelseslinjen i gst saledes, at reekkehusene placeres pa kanten af det faldende terreen mod adalen og det abne

landskab, som knytter sig hertil, og hermed far gode udsigtsmuligheder.
Boligbebyggelse ma ikke opfgres naermere vejskel end 5 meter eller nszermere skel mod nabo end 2,5 meter

Lokalplanen er med til at sikre, at bebyggelse tilpasses de lokale terreenforhold, eksempelvis ved at give mulighed for
forskudte etager eller parterreplan. Fastsaettelse af niveauplaner pa den enkelte grund, samt krav til terraenregulering

skal desuden vaere med til at sikre, at ny bebyggelse fglger det naturlige terraen.

Lokalplanen fastsaetter ligeledes bestemmelser om, at udstykninger skal ske i henhold til mindstekrav for
grundstgrrelser. De nye grunde inden for delomrade A og B skal udstykkes med en minimumsstgrrelse pa hhv. 700 og
250 m2, som placeres i en organisk udstykning, der sikrer et varieret udbud af grundstgrrelser og giver et dynamisk

udtryk og tydeliggerer sammenhangen med det gvrige landskab.
Inden for delomrdde C gives der desuden mulighed for at opfgre laeskure til dyr, som bruges til afgraesning af
naturomradet. Laeskurene skal yde beskyttelse, herunder lee og adgang til tgrt leje for dyrene.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bygningsfacader samt facader pa sekundeere bygninger, som garager, carporte og udhuse, skal fremtraede som
murvaerk i form af teglsten eller i tree. Delpartier og mindre bygningsdele kan dog fremtraede i andre materialer.

Farvemaessigt skal udvendige bygningssider fremtraede i materialernes naturlige farve, sort, jordfarver eller en

blanding af disse med hvid eller sort.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

Eksempel pa lzeskur til dyr.

Tagflader skal som udgangspunkt veere flade eller udfgrt med ensidig taghaeldning. Lokalplanen giver ligeledes
mulighed for at boliger opfert i ét plan kan udfgres med sadeltag med en maksimal hzeldning pa 30 grader. Pa den
made giver lokalplanen mulighed for, at der kan opf@res typehuse/parcelhuse i stil med udstykningen i Jagtenborg,

men ogsa at der kan opfgres huse med et mere individuelt og moderne formsprog.

Tagbeklaedning ma ikke vaere reflekterende og ma kun udfgres med tagsten af tegl (braendt ler), eternitskifer,
naturskifer, betontagsten eller matte umalede metalplader, samt grgnne tage med bevoksning af graes og urter,

eksempelvis mos, sedum eller lignende.

Veje, stier og parkering

Der reserveres areal til anlaeggelse af én primaer boligvej gennem boligomradet til vejbetjening af de enkelte grunde,
samt en ny overkgrsel fra Lindenborgvej. Boligvejen anlaegges, som vist i princippet pa bilag 2. Der tilstraebes et
enkelt, grent og organisk udtryk med boliger pa begge sider af vejen, som vist pa bilag 2. Omradet udformes som
dobbeltsporet boligvej. Vejbredden ved ankomsten til omradet anlaagges i en bredde af 6,5 meter samt 2 meter fortov
og anleegges gennem omradet i en bredde af 5,5 meter samt 2 meter fortov, som illustreret pa nedenstaende

principsnit.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg
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Principsnit af boligvej

Der skal i forbindelse med ny boligbebyggelse etableres parkering pa den enkelte grund ved aben-lav svarende til
parkeringsnormen pa 2 parkeringspladser pr. bolig samt 1,5 parkeringsplads pr. bolig ved teet-lav, som etableres som

feellesparkering.

Der etableres et sammenhangende stisystem i de grgnne friarealer, og pa en mindre fortovsstraekning langs
boligvejen. Stisystemet forbinder den sydlige del af lokalplanomradet med friarealet i gst, ligesom der ogsa skabes
forbindelse til eksisterende stier i syd og det tilstedende boligomrade, samt til Danehofskolen. Derved kan

lokalplanomradet tilgas til fods samt give beboere nem adgang til det rekreative. Stierne fremgar af bilag 2 og 3.

Lokalplanomradet rummer leengst med syd-vest en indkgrsel til den eksisterende boligejendom pa Lindenborgve;j 5.
Arealet har fungeret som indkgrsel til egendommen siden jernbanen blev nedlagt, og er udlagt i matriklen som

vejareal. Lokalplanen andrer ikke ved dette forhold.
Omradets grgnne strukturer

Store dele af lokalplanomradet ligger inden for dbeskyttelseslinjen fra Ladegard A og ma séledes ikke bebygges, men
anvendes som fzelles friareal og som dele af private haver med beplantning, der er forenelig med
naturbeskyttelsesloven. Derved henligger en relativ stor del af lokalplanomradet i naturtilstand og praeger derved
omradet i en naturlig gren retning. Naturomradet stgder op til 4, mose- og engarealer - naturtyper som med fordel kan

understgttes i omradets fremtidige indretning eksempelvis med mindre sger, engblandinger og mere bevoksning.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

De gvrige dele af lokalplanomradet, udenfor det abeskyttede areal, skal ligeledes gives et grgnt praeg i form af grénne
friarealer, herunder beplantningsband langs boligvejen. Friarealerne kan anlaegges i graes og med enkelte
opstammede traeer og buske. Der skal inden for det feelles friareal etableres aktivitets- eller opholdsomrade i form af
legeplads, grillplads eller lignende, som anvist i princippet pa bilag 2. Aktivitets- eller opholdsomradet skal malrettes

omradets fremtidige beboere.

Derudover anlaegges en 5 meter grgn kant i form af graes ud mod Lindenborgvej for at sikre trafikalt udsyn ifm.
udkersel til Lindenborgvej. Mod syd etableres et 3 meter beplantningsband i graensen til stisystemet bestaende af
opstammede traeer eller buske, og det eksisterende beplantningsbzelte inden for lokalplanomradet, som vist neden

for, bevares saledes.

Eksisterende beplantningsbeelte i det sydlige skel.

Boligparcellerne skal i skel mod feelles grgnne friarealer, veje og stier beplantes med haek, der understgtter
planomradets grgnne praeg. Der ma kun afskeermes med levende hegn, dog suppleret med trddhegn pé indvendig

side af det levende hegn.
Vandhéndtering
Omradet skal separatkloakeres efter gaeldende spildevandsplan.

Lokalplanomradet ligger teet pa Nyborg Forsyning, Hjulby Bro Vandveerk og i et omrade med store
grundvandsinteresser. Derfor skal der sikres nedsivning af regnvand fra omradet, hvor jordbundsforholdene tillader
dette, samt sikres, at der ikke nedsiver vand med miljgfremmede stoffer i. Det betyder, at overfladevand fra veje og
feelles parkeringsarealer og andre overflader, hvor der er risiko for udvaskning af miljgfremmede stoffer, skal ledes til
regnvandssystemet, og regnvand handteres med indpasning af regnvandsbassiner for at undga belastning af
kloaksystemet. Regnvandsbassinerne anlaegges med let skrdnende bredder uden hegn. Regnvandsbassinerne
placeres, som angivet i princippet pa bilag 2 og 3. De preecise udformninger, dybde og placeringer af

regnvandsbassiner udregnes i forbindelse med projektering/byggemodning.

Af hensyn til sikring af omradets grundvandsinteresser skal bassinerne udfgres med teet membran og omradet skal
kloakeres med skaerpede krav til taethed. Derudover skal der vaere adgang til regnvandsbassinerne for kgrende

materiel af hensyn til fremtidig drift og oprensning.
Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er som naevnt placeret i et omrade med store grundvandsinteresser. | omradet bade dannes og
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indvindes drikkevand. Omradet er derfor sarbart overfor forurening. Lokalplanen er med til at sikre
grundvandsinteresserne pa en raekke punkter, som blandt andet beskrevet i afsnittet ovenfor. Nyborg Kommune
gnsker samtidig, at opfordre og informere de kommende brugere af omrédet til at udvise saerlige hensyn til
grundvandsinteresserne ved ikke at anvende pesticider og undga eller begraense brugen af ggdning. | kommunale

udstykninger, hvor Nyborg Kommune er grundsalger, tinglyses forbud mod anvendelse af pesticider.
tilgeengelighed

Veje, stier og opholdsarealer skal af hensyn til handicappede brugere sa vidt muligt udformes efter anvisningerne i
DS-handbogen "Udearealer for alle". | tilfeelde, hvor det ikke kan opfyldes fuldstaendigt, skal der laves lgsninger som

tilgodeser sa mange handikappede brugere som muligt.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§ 1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

at skabe et attraktivt boligomrade via varierende grundstgrrelser, en homogen materiale- og farveholdning for

bebyggelsen samt indbydende fzelles friarealer,
at sikre stgrst mulig hensyntagen til de naturmaessige og landskabelige forhold, og

at sikre handtering af overfladevand og beskyttelse af grundvandsinteresser

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses, som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nr. 11m og 12e, Vindinge By, Vindinge samt alle

parceller der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og vil med lokalplanens endelige vedtagelse blive overfgrt til byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C, som vist pa bilag 2.

3.2 Delomrade A ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.
Der ma kun etableres én bolig pr. parcelhusgrund.

3.3 Delomrade B ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

3.4 Delomrade C ma kun anvendes som rekreativt omrade til feelles friareal i form af naturomrade og

regnvandsbassiner.
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§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning af parceller til aben-lav bebyggelse skal ske i princippet, som vist pa bilag 3.

4.2 Ved udstykning til aben-lav bebyggelse skal den enkelte grund vaere minimum 700 m? og maksimalt 1.000 m?,

som vist i princippet pa bilag 3.

4.3 Ved udstykning til teet-lav bebyggelse skal den enkelte grund vaere minimum 250 m2. Der kan udstykkes til én eller

flere ejendomme med flere boliger pr. ejendom.
4.4 Der ma ikke ske udstykning inden for delomrade C.

4.5 Udleeg til vej og feelles fri- og opholdsarealer kan ikke medregnes i grundstgrrelsen.

§ 5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Lindenborgvej, i princippet som vist pa bilag 2, og udlaegges i en

kgrebanebredde pa minimum 6,5 meter samt med 2 meter fortov.

Ved vejtilslutning skal der sikres gode oversigtsforhold og trafiksikkerhedsmaessigt forsvarlige ud- og

indkgrselsforhold.

5.2 Der udlaegges boligvej i omradet i form af privat faellesvej, udformet som dobbeltsporet boligvej og med en

kgrebanebredde pa minimum 5,5 meter samt med 2 meter fortov, som vist i princippet pa bilag 2.
5.3 Der skal anlaegges vendemulighed inden for omradet, udfgrt i henhold til vejreglerne.
5.4 Til hver grund kan der etableres én overkgrsel i en bredde pa maksimalt 6 meter.

5.5 Vejenes linjefgring, opbygning, bredde, tilslutning til andre veje, vejafvanding og fremfgring af forsyningsledninger

skal pa skitseniveau godkendes af kommunalbestyrelsen.
5.6 Eksisterende indkgrsel til boligejendommen pa Lindenborgvej 5 kan opretholdes.

5.7 Der udlaegges stier, der forbinder friarealet i st med boligerne i omradet, og som kobles pa eksisterende

stisystem i syd med en principiel placering, som angivet pa bilag 2.
5.8 Stier skal udlaegges med 3 meters bredde og anlaegges med stenmel eller grus.

5.9 Veje og stier skal af hensyn til handicappede brugere sa vidt muligt udformes efter anvisningerne i DS-handbogen
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"Udearealer for alle". | tilfselde hvor det ikke kan opfyldes fuldstaendigt, skal der laves lgsninger, som tilgodeser sa

mange handikappede brugere som muligt.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1 For aben-lav bolighbebyggelse skal der inden for den enkelte grund etableres minimum 2 p-pladser pr. bolig.
6.2 For teet-lav boligbebyggelse skal der inden for den enkelte grund etableres minimum 1,5 p-plads pr. bolig.
Parkering i tilknytning til teet-lav skal etableres som feelles parkeringsplads, som vist i princippet pa bilag 3.

6.3 Ved anlaeg af feelles parkeringsplads med mere end 9 pladser skal minimum to af pladserne etableres som

handicappladser til hhv. almindelig bil og kassebil (3,5 meter x 5 meter / 4,5 meter x 8 meter).

§ 7 Tekniske anlaeg

7.1 Veje og stier inden for lokalplanomradet skal vaere belyst.

Armaturer til belysning skal udfgres i ens materiale- og farvevalg.

7.2 Spildevand skal ledes til Nyborg Centrale Renseanlaeg.

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer m.v. skal ledes til regnvandssystemet.

Regnvand handteres med indpasning af regnvandsbassiner med udledning til Ladegérd A.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige:
30 for aben-lav boligbebyggelse
40 for teet-lav boligbebyggelse

8.2 Der ma maksimalt bygges i 2 etager.

8.3 Der ma ikke bygges hgjere end 7,5 meter over det omgivende naturlige terraen, fastlagt i forhold til niveauplanet

for den enkelte grund.

8.4 Bebyggelsen skal tilpasses, sa den sa vidt mulig fglger det naturlige terreen. Bebyggelsen kan saledes opfgres i
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forskudte planer, evt. som parterreplan.

8.5 Mindre, sekundaere bygninger som carporte, garager, skure og lignende, der ikke er integreret i boligen, kan

opfgres i maksimalt 1 etage og med et samlet etageareal pa maksimalt 50 meter.
8.6 Bolighebyggelse ma ikke opfgres naermere vejskel end 5 meter eller neermere skel mod nabo end 2,5 meter.
8.7 Teet-lave boliger ma ikke placeres indenfor 150 meter abeskyttelseslinje.

8.8 Mindre, sekundaere bygninger som carporte, garager, skure og lignende ma ikke placeres naermere vejskel end 2,5

meter og naermere naboskel end 1 meter.

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Ny boligbebyggelse skal fremtraede som murvaerk, teglsten (blank, pudset eller vandskuret) eller tree (ikke

bjeelkekonstruktioner og krydsende hjgrner).
Delpartier og mindre bygningsdele kan fremtraede i andre materialer.

9.2 Facader skal fremsta i materialernes naturlige farve, sort, jordfarver eller en blanding af disse med hvid eller sort,

se bilag.

9.3 Facader pa sekundzere bygninger som garager, carporte og udhuse kan udfgres med andre materialer end

beboelsesfacaderne.

9.4 Tage ma kun udformes som flade tage og/eller tage med ensidig taghaeldning. Boliger opfart i maksimal én etage

kan derudover opfgres med saddeltag med en maksimal hzeldning pa 30 grader.

9.5 Tagbekleedning ma kun udfgres med tagsten af tegl (braendt ler), eternitskifer, naturskifer, betontagsten eller

matte umalede metalplader.

9.6 Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer dvs. tagbeklaedninger ikke ma bekleedes med reflekterende

materialer med en glansveerdi over 10.
9.7 Tagflader kan udformes som grgnne tage og begrgnnes med sedum eller anden vandabsorberende vegetation.

9.8 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi skal anlaegget placeres pa bygningens tag og skal ligge
plant med og felge tagfladens heaeldning. Pa flade tage ma anlaeg gives en heaeldning, der sikrer en tilstraekkelig

udnyttelsesgrad under hensyntagen til anlaeggets visuelle fremtraeden.
9.9 Solenergianlaag ma ikke opszettes pa terraen.

9.10 Skiltning ma kun ske i forbindelse med liberalt erhverv fra egen bolig. Der ma kun opsaettes ét skilt pa maksimalt
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0,5 m? pa hver ejendom. Skiltet skal monteres pa facaden i forbindelse med indgang til virksomheden, alternativt pa

terraen pa egen grund uden at overstige 1 meter over terraen.

§ 10 Ubebyggede arealer og terran

10.1 Ved teet-lav- og aben-lav boligbeyggelse udleegges der areal til faelles friarealer langs med boligvejen med en

principiel placering, som vist pa bilag 2.

De feelles, grenne friarealer skal fremsta med et grgnt helhedspraeg og tilpasses det omkringliggende landskab med

enkeltstdende eller mindre grupper af treeer og buske.
De feelles friarealer kan indrettes med mindre rekreative anlaeg.

10.2 Feelles opholdsarealer skal af hensyn til handikappede brugere sa vidt muligt udformes efter anvisningerne i
DShandbogen "Udearealer for alle". | tilfeelde hvor det ikke kan opfyldes fuldstaendigt, skal der laves Igsninger, som

tilgodeser sa mange handicappede brugere som muligt.
10.3 Delomrade C udlaegges til rekrativt omrade til feelles friareal og naturformal.

10.4 Der reserveres areal til regnvandsbassiner inden for delomrade A og C med en principiel beliggenhed og
udformning, som vist pa bilag 2 og 3. Endelig udformning og placering foretages i forbindelse med

projektering/byggemodning.
10.5 Der kan inden for delomrade C opfgres laeskure til dyr, som bruges til afgraesning af naturomradet.

10.6 Der skal langs Lindenborgvej etableres et 5 meter bredt graesbeelte, som vist i princippet pa bilag 2 og 3, og i skel
mod syd, etableres et 3 meter bredt beplantningsbaelte, dog ikke i omradet, hvor der ligger et beskyttet dige, se bilag
2.

10.7 Alle parceller méa kun afskaermes med levende hegn.

10.8 Levende hegn ma etableres i naboskel og skal mod @vrige skelsider, feellesarealer og stier placeres i en afstand
af 0,5 meter, samt etableres i en maksimal hgjde pa 1,2 meter mod boligvej og i maksimal hgjde pé 1,8 meter mod

gvrige skelsider.

Det levende hegn kan suppleres med tradhegn pa indvendig side af det levende hegn, og skal etableres i maksimalt

samme hgjde som det levende hegn, dog maksimalt 1 meter.

10.9 Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen, og ikke

narmere skel mod nabo end 1 meter.

Side 18 af 46



Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

Der kan dog tillades stgrre terreenregulering i det omfang det er ngdvendigt af hensyn til klimasikring.

10.10 Der ma ikke foretages tilstandsaendringer inden for dbeskyttelseslinjen foruden etablering af regnvandsbassin

samt naturfremmende tiltag.

§ 11 Klimatilpasning

11.1 Der er krav om sokkelkote pa mindst +9,9 meter DVR90.

11.2 Ved terraenregulering skal det sikres, at overfladisk afstrgmning ved ekstreme regnhaendelser kan ske uhindret i

retning mod regnvandsbassiner og videre til Ladegard A.

§ 12 Stgjforhold

12.1 Boligbebyggelse og opholdsarealer inden for lokalplanomradet ma ikke pafgres en stgjbelastning fra vejtrafik,

der overstiger 58 dB(A), beregnet som Lden pa veegtet dggnbasis.

12.2 Lokalplanomradet ma ikke pafgres en stgjbelastning fra virksomheder, der malt udendgrs overstiger 45 dB(A),
40 dB(A), 35 dB(A) for hhv. dag, aften og nat.

§ 13 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

13.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

at bebyggelsen er tilsluttet det offentlige spildevandsanlaeg.

at der er anlagt parkering til den enkelte boligbebyggelse, som anfgrt under lokalplanens § 6,
at veje og stier er anlagt, som anfgrt under lokalplanens § 5, og

at der er etableret regnvandsbassiner, som anfgrt under lokalplanens § 10.

§ 14 Grundejerforening

14.1 | forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlig ejere af
grunde indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar halvdelen af boligerne i omradet er

taget i brug eller nar Byradet kraever det.

14.2 Grundejerforeningen skal medvirke til at udarbejde retningslinier og bestemmelser for en giftfri drift og

vedligeholdelse af friarealerne og andre ubebyggede arealer.
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14.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af private fallesveje, stier og feelles friarealer inden for

lokalplanens omrade.

14.4 Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Byradet.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 4 - Miljgscreening

Miljgscreening er vedlagt som bilag bagerst i dokumentet.
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Bilag 5 - Visualiseringer
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre myndigheder

Bilag 6 - Klassiske jordfarver
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Abeskyttelseslinje
Lokalplanomradet er omfattet af 150 meter &beskyttelseslinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 16, og det forudsaettes,

at der meddeles dispensation fra abeskyttelseslinjen, hvis der foretages beplantning eller aendringer i terraenet.

Nyborg Kommune har dispensationskompetencen.

Skovbyggelinje
Etablering af bebyggelse og anleeg inden for skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17 forudsaetter, at

Miljgstyrelsen meddeler tilladelse til, at skovbyggelinjen kan ophasves inden for lokalplanomradet.

Rerledning
Etableringen af en rgrledning eller anden vandafledning fra regnvandsbassin til Ladegard A vil indebaere gravearbejde,

herunder ved abrinken, hvilket forudsaetter dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Museumsloven

Dige
Der er et beskyttet dige i den sydvestlige del af lokalplanomradet. Det ligger i skel mod Jagtenborgkvarteret i syd.
Jaevnfgr museumslovens § 19 ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af sten- og jorddiger. Lokalplanen

respekterer diget, der danner lokalplanens afgraensning mod syd.

Fortidsminder

Arkeaeologiske undersggelser udfgrt i forbindelse med etableringen af udstykningen, Jagtenborg, syd for
lokalplanomradet resulterede i fund af bebyggelse og grave fra flere perioder af oldtiden. Der er derfor stor risiko for,
at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere omfattet af
museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af

Slots- og Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfgrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
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forbundet med en forundersggelse (jf. museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Nyborg Kommune, spildevand

Omradet skal kloakeres efter geeldende spildevandsplan, og krav til aflgbstal fra regnvandsbassiner fastleegges af

Nyborg Kommune.

Vandlgbsloven

Rerledning
Etableringen af en rgrledning eller anden vandafledning fra regnvandsbassin til Ladegérd A vil indebaere gravearbejde,

herunder ved abrinken, hvilket forudsaetter tilladelse efter vandlgbsloven.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og zendret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med

Side 34 af 46



Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Kommuneplanen

principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlaegning, men ogsa til kommunens gvrige planleegning.

Nationale interesser

Lokalplanen ligger inden for et indvindingsopland og i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Anvendelsen til boliger er ikke en grundvandstruende anvendelse.

Kommuneplanen

Mal og hovedstruktur

Kommuneplanen fastlaegger en rackke mal, der er styrende for kommunens planlaegning for bl.a. nye boliger og
boligomrader. Ved planleegning for nyt boligomrade ved Lindenborgvej er malene inden for hovedstrukturenes emner
"samlet udviklingsplan for Nyborg" og "Boligomrader i Nyborg" vurderet relevante. Inden for malene er fglgende mal

udvalgt:

e Nyborg skal vaere et godt og trygt sted at bo, og der skal tilbydes spaendende og varierede bomuligheder i
omrader af hgj kvalitet, taet pa natur, vand og rekreative omrader.
e Byudviklingen i Nyborg skal ske med hensyntagen til de store natur og miljginteresser, der kendetegner

randzonen omkring byen, og grundvandsbeskyttelsen skal prioriteres hgjt.
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e Den grgnne struktur i udviklingsplanen skal vaere det styrende element i detailplanlaegningen.

o Det fremtidige boligbyggeri i Nyborg by skal opfgres som en kombination af aben-lav, teet-lav og
etageboligbebyggelse, sa der sikres et varieret boligudbud, der kan tilfredsstille den til en hver tid veerende
efterspgrgsel.

e Byudviklingen skal ske pa et baeredygtigt grundlag, hvor der skal tages vidtstrakte hensyn til natur og miljg,
klimatilpasning, hensigtsmaessige infrastrukturelle I@sninger, energibesparende Igsninger, sundhedsfremmende
tiltag samt lgsninger til beskyttelse af grundvandet.

o Det er Byradets mal, at boligomraderne er unikke og udtrykker hgj arkitektonisk kvalitet, der udnytter de
landskabelige muligheder.

o | forbindelse med detailplanlaegning skal der veere mulighed for at indtaenke alternative bebyggelsesformer og -

teetheder, der begreenser arealforbruget og kan imgdekomme efterspgrgslen pa nye boligtyper

Naerveerende lokalplan understgtter malene ved at udlaegge et nyt boligomrade med en kombination af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse og med en raekke bestemmelser, der bl.a. indarbejder en grgn struktur under hensyn til det
omkringliggende naturlandskab. Endvidere fastleegges der bestemmelser ud fra en organisk og varieret
illustrationsplan, der skaber et unikt boligomrade, hvori omradets lokale kvaliteter og funktioner beskyttes og

fremmes, herunder sikring af grundvandsressourcen, grgnne, feelles friarealer og klimatipasning.
Retningslinjer

| Kommuneplan 2017 og i Kommuneplan 2021 er der fastsat en raekke retningslinjer for planlaegningen for byudvikling

generelt og specifikt for omradet nord for Fynsvej - fra Hjulby i vest til Ladegardsve;j i gst.

e | forbindelse med byudvikling mod det abne land og den grgnne struktur skal der stilles krav til den landskabelige
bearbejdning af byomradet i form af beplantninger, arronderinger samt grgnne rekreative bufferzoner.

e Arealer beliggende inden for sg- og &beskyttelseslinien eller beskytelseszonen omkring vandboringer skal
friholdes for bebyggelse, men integreres i helhedsplanen for de kommende boligbebyggelser som en del af
omradets feelles friarealer. Mindre arealer ligger i sammenhaengende naturomrader og ma ikke indga i
byudviklingsomradet.

o Stgrre traeer, levende hegn, vddomrader og eksisterende biotoper skal bevares. Stgrre feelles graesarealer skal
planleegges som naturgraes/blomstereng, og traeer og buske skal veere egnskarakteristiske.

¢ | forbindelse med byudviklingen nord for Fynsvej skal de tilgreensende skovrejsningsomrader indarbejdes i
helhedsplanen som en del af de naerrekreative omrader.

¢ Sundhed skal fremmes gennem udlaeg af grenne omrader, stier og aktivitetspladser, orientering af bebyggelsen i
forhold til udsigtsforhold og lys- og skyggepavirkning, sikring af arkitektonisk kvalitet, reduktion af trafikstgj og
etablering af funktioner til styrkelse af det sociale faellesskab.

e Grundvandsbeskyttelse i forbindelse med planleegning for boliger skal ske i overensstemmelse med statens
bekendtggrelse og vejledning for planlaegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
vandvaerkers indvindingsoplande. Tilladelse til byggeri skal gives pa vilkar, der sikrer grundvandsbeskyttelsen.
For der lokalplanlaegges, skal kommunen fastleegge overvagningstiltag for grundvandet. Overvagningen skal ske

for at kunne gribe ind, hvis strgmningsretningen aendres, eller hvis der sker forurening.

Denne lokalplan indarbejder ovenstaende retningslinjer for lokalplanomradet, der udger en del af den samlede
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udviklingsplan for Nyborg.
Endvidere er lokalplanomradet omfattet af fglgende retningslinjer i kommuneplanen:

Beskyttede naturomrader

Lokalplanomradet er bergrt af &beskyttelseslinjen fra Ladegéard A samt et omrade med mose naermest aen.
Lokalplanen respekterer &beskytteleslinjen omkring Ladegard A, jf. naturbeskyttelseslovens § 16. Lokalplanen
respekterer ligeledes mosen, jf. naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen udleegger et delomrade, som grgnt, feelles

friareal/naturareal, der bl.a. har til hensigt at beskytte udpegningerne.

@kologisk forbindelse

En mindre del af matr.nr. 12¢, Vindinge By, Vindinge er i kommuneplanen udpeget som gkologisk forbindelse. De
udpegede gkologiske forbindelser skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg. Lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen. Den del af lokalplanomradet, der er bergrt af udpegningen indgar i

lokalplanens delomrade C, der udlaegger omradet som friareal, og hvor byudvikling ikke er gnskeligt.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanen ligger inden for kystnaerhedszonen. Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommunens retningslinjer inden for kystnaerhedszonen, og at lokalplanen ikke har en negativ pavirkning pa
oplevelsen af kysten eller den fysiske adgang til kysten. Dette begrundes med, at lokalplanomradet ligger
tilbagetrukket fra kystlandskabet bag Nyborg midtby, hvorved kystlandskabet ikke visuelt er pavirket af

lokalplanomradet. Endvidere fastlaagges der ikke bestemmelser for bebyggelseshgjde pa mere end 8,5 meter.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsopland til Nyborg
forsyning, Hjulby Bro Vandveerk, samt i et omrade med dannelse af ungt grundvand (25-100 ar). Den gstlige del af
lokalplanomradet ligger indenfor BNBO til en af vandveerkets boringer, og den nordlige del er taet pa BNBO til en anden

af vandveerkets boringer. Ca. 75 % af omradet ligger i nitratfglsomt indvindingsomrade og indsatsomrade for nitrat.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen, da lokalplanen ikke giver mulighed for anvendelse eller
funktioner, der vurderes at udggre en trussel for grundvandet, og planen vurderes derfor ikke at medfgre negative

andringer af grundvandsbeskyttelsen.

Lavbundsareal

En mindre del af matr.nr. 12e, Vindinge By, Vindinge er i Kommuneplanen udpeget som lavbundsareal. De udpegede
lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg. Lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen. Den del af lokalplanomradet, der er begrt af udpegningen indgar i lokalplanens delomrade C, der

udlaegger omradet som grgnt, feelles friareal.

Landskaber
Lokalplanomradet ligger inden for stgrre sammenhzengende landskaber. Ifglge kommuneplanen skal de stgrre
sammenhzangende landskabsomrader friholdes for etablering af stgrre bebyggelse og stgrre tekniske anlaeg, med

mindre det kan sikres, at hensynet til de landskabelige vaerdier kan Igses tilfredsstillende.

Visualiseringer med volumenstudier af bebyggelsen, der muligggres med lokalplanen, viser bebyggelsen i landskabet,

Side 37 af 46



Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

se bilag. Den visuelle pavirkning er vurderet som andringen mellem fgr-situationen uden realisering af lokalplanen og
efter-situationen med realisering af lokalplanen, som set fra en raekke standpunkter. Fotostandpunkter, fotos og

visualiseringer fremgar af bilaget sidst i lokalplanen.

Planomradet er beliggende i et omrade med bundmoraeneflader, dgdisformationer og &en, Ladegard A, beliggende i
en erosionsdal. Hele planomradet fremstar med marker i omdrift, levende hegn mod planens sydlige afgraensning,
samt skovlignende beplantning langs planomradet nordgstlige afgraensning, hvor &en Ladegard A Igber. Den del af
planomradet, hvor der gives mulighed for bebyggelse, fremstar varierende i terreenet. Den sydvestlige del fremstar
som et smabakket plateau, varierende fra 15 moh til 8,5 moh. Den nordgstlige del fremstar som en markant skraning
ned mod Ladegérd A. Det fremgar af planens bestemmelser, at omradet, som skraner ned mod 4en, friholdes for
bebyggelse. Derfor vil den nuveerende horisontale greense, fra alle fotostandpunkterne, bestdende af nuvaerende
dyrkede marker og krat med treeer og buske erstattes af bebyggelse, der ligger hgjt i landskabet.

Bebyggelsen vil derfor i nogen grad dominere landskabet negativt, men ogsa understgtte erosionsdalens hgjeste
punkter og friholde landskabets lavest beliggende dele. Dette ger sig seerligt tydeligt ved fotopunkt 4, der viser
bebyggelsen lidt pa afstand.

Bebyggelsen vurderes ikke at mindske fornemmelsen for landskabets karaktertraek i form af erosionsdalen og
dgdisformationerne dalsider med mindre lukkede landskabsrum af krat, smabevoksninger og skovomrader idet

eksisterende bevoksning bevares og terraenregulering kun i mindre grad tillades.

Visualiseringerne viser ligeledes, at pavirkningen af landskabet er begraenset til de naere omgivelser og primaert ved
orientering mod lokalplanomradet og omradets hgjeste del. Seerligt ved fotopunkt 1, 2 og 4 vil der ved orientering mod
gvrige retninger fortsat veere mulighed for at opleve de landskabelige kvaliteter, herunder lavbundsarealerne, som

ligger lavest i erosionsdalen, ved foden af bygningerne og langs straekningen mod Ladegard A.

Ved fotopunkt 3 skyder bebyggelsen frem i landskabet, men i praksis vil bebyggelsen opleves som en naturlig

forleengelse af den eksisterende by ved Jagtenborgkvarteret i syd.

Den fremtidige anvendelse af omradet til boligformal vurderes ikke at forringe kommunens udpegning af omradet,
som stgrre sammenhaengende landskab. Plangrundlaget vurderes at udvise hensyn til bevaring af
landskabsvaerdierne ved bl.a. at friholde lavningerne i omradet for bebyggelse og derved bidrage til at fastholde

landskabets sméabakkede terraen.

Det vurderes endvidere, at den nye bebyggelses arkitektur og visuelle udformning, igennem planforslagets
bestemmelser, tilpasses omradets skala og udtryk i form af maksimalt 2 etager for hhv. aben-lav og teet-lav med

materialer og farver til facader, der understgtter et landskabeligt udtryk.

Lokalplanen vurderes, at veere i overensstemmelse med retningslinjen idet hensynet til landskabet er integreret i
lokalplanens bestemmelser for bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder et &beskyttet areal pa 20.000 m?, der

udlaegges som friareal uden mulighed for bebyggelse.

Veerdifuld landbrugsjord

Omradet i Kommuneplan 2017 udlagt som veerdifuld landbrugsjord. Udpegningen udgar i forbindelse med vedtagelse
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af Kommuneplan 2021.
Kommuneplanrammer

| forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2021 vil omradet veere omfattet af kommuneplanramme 1.B.50.

Lokalplanen, der treeffer bestemmelser for omradet skal dermed sikre:

e omradets anvendelse til boligformal i form af boligbebyggelse som aben-lav og teet-lav

¢ en bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav og 40 for teet-lav

e maksimalt antal etager pa 2 og maksimal bygningshgjde pa 7,5 meter

e udstykning af grunde til aben-lav boliger pa minimum 700 m?2 og maksimum 1.000 m?, og til teet-lav boliger pa
minimum 250 m?

¢ stiadgang til eksisterende sti syd for omradet

o forsvarlig handtering af overfladevand

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan
Lokalplanen er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter.
Zonestatus

Omréadet ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for den kystnzere zone.

Kystnaerhedszonen omfatter i udgangspunktet en straekning pa 3,0 km. fra strandkanten og ind i landet. Enkelte
steder er kystnaerhedszonen reduceret. For planlaegning af bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen skal der
redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne samt vaesentlige forhold, som vil have betydning for natur- og
friluftsmaessige interesser, jf. § 16, stk. 3. Ved etablering af bebyggelse med en hgjde pa over 8,5 m. skal dette

ligeledes begrundes.

Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens retningslinjer for kystnaerhedszonen, og at

lokalplanen ikke har en negativ pavirkning pa oplevelsen af kysten eller den fysiske adgang til kysten.

Dette begrundes med, at hele Nyborg og omegn er beliggende inden for kystnaerhedszonen, og byudvikling i Nyborg

kun er mulig inden for kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet ligger dog tilbagetrukket fra kystlandskabet bag Nyborg
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midtby, hvorved kystlandskabet ikke visuelt er pavirket af lokalplanomradet. Lokalplanomradet er mod nord, vest og
gst afgreenset af det abne land, og mod syd afgreenses omradet af eksisterende boligomrade. Kommuneplanens
rammedel muligger desuden byggeri op til 7,5 meter, og derved skiller lokalplanomradet sig ikke ud i forhold til byens

horisontale graense.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

§ 3 og dbeskyttelseslinje

Inden for lokalplanomradet ligger et omrade beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 i form af et moseomrade,
som ligger i tilknytning til Ladegard A mod nord og @st. Endvidere forlgber der tvaers gennem lokalplanomradet - fra

syd til nord - en dbeskytteleslinje pd 150 meter omkring aen, jf. naturbeskyttelseslovens § 16.

Lokalplanen muligger ikke bebyggelse inden for de beskyttede omrader, der med lokalplanen udlaegges til natur og
grenne friarealer, og bebyggelsen placeres med i passende afstand hertil. Lokalplanen respekterer udpegningerne og

vurderes ikke at fa negativ indvirkning pa disse.

Habitatbekendtggrelsen
Naermest Natura 2000-omrade er nr. 116 Centrale Storebzelt og Vresen; bestaende af habitatomrade nr. 100 og

fuglebeskyttelsesomraderne F73 og F98, som er beliggende ca. 3,1 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at

planen ikke vil pavirke Natura-2000 omradet pa baggrund af afstanden.

Skovbyggelinje
Vest for lokalplanomradet er der registreret fredskovsareal, og dele af lokalplanomradet er derfor omfattet af

skovbyggelinje pa 300 meter. | medfgr af naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke opfgres bygninger og lignende

inden for skovbyggelinjen.

| forbindelse med lokalplanen vil Nyborg Kommune sgge om ophzevelse af skovbyggelinje med reduktion, hvilket

kreever Miljgstyrelsens tilladelse.

Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen ikke vil hindre indblik til skoven vaesentligt, og at skovens vaerdi og
kvaliteter bevares og respekteres. Lokalplanen stiller desuden krav om, at boligomradet indpasses i landskabet og

fremstar grent og i samspil med de omkringliggende naturmaessige veerdier.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Lindenborgvej, som i den overordnede vejplan har status som kommunal

vej.

Den planlagte boligvej inden for lokalplanomrédet far status som privat feellesve;j.
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Det interne stisystem i omradet tilsluttes den rekreative stiforbindelse i skellet til mod boligomradet ved

Jagtenborgvej.
Trafikplan og kollektiv transport

De nye boliger ligger med adgang til lokale og regionale kollektive transportmuligheder. Der er ca. 550 meter til

naermeste busstoppested.

Stegjforhold

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.
Stgj fra vejtrafik

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lqen. Den udtrykker ars-middelveerdien af
stgjen udenders og tilleegger stejbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har
derfor ogsa en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves p3, end stgjens gennemsnit. Boligbebyggelse og
opholdsarealer inden for lokalplanomradet ma ikke pafgres et stgjniveau for vejtrafik, der overstiger 58 dB, beregnet

som, Lden pa vaegtet dggnbasis.
Trafikken pa Lindenborgvej er lav, og det vurderes, at der ikke vil vaere overskridelse af greensevaerdi for vejtrafikstg;.

Arsdegnstrafikken pa Fynsvej er ca. 6.800 kgretgjer, hvoraf den tunge trafik udger 3,5 %. Hastigheden pa Fynsvej er
80 km/t. Med udgangspunkt i Nord2000 metoden, der tager afsaet i afstand fra vej ift. hastighed pa den pageeldende
vej opgjort ift. graensevaerdierne, vil der inden for et omrade pa omkring 75 meter fra Fynsvej veere et stgjbidrag pa
mere end 58 dB. Saettes ADT til 8.000 enheder vil der inden for en afstand af 90 meter fra Fynsvej vaere et stgjbidrag
pa mere end 58 dB.

Idet lokalplanomradet ligger i en afstand af omkring 400 meter fra Fynsvej, overholdes stgjgreensevaerdierne.

Der planlaegges desuden for, at omradet vest for lokalplanomradet pa sigt inddrages til nyt boligomrade.
Realiseringen af planerne forventes at bidrage med omkring 3-400 boliger til omradet. Den primzere vejadgang bliver

dog via Fynsvej.

Planomradet ligger desuden i en afstand af ca. 550 meter fra den fynske motorvej, og lokalplanomradet udsaettes

ikke for vejtrafikstgj over den geeldende stgjgraense pa 58 dB fra motorvejen.
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Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Danehofskolens skoledistrikt. Byradet kan sendre skoledistrikterne i

overensstemmelse med skolernes kapacitet.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Nyborg Kommunes varmeplan. Omradet forventes dog udlagt med fiernvarme,
som ny bebyggelse skal tilsluttes. Der kan suppleres med alternativ opvarmning eksempelvis solvarme efter regler

fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan
Spildevand fra ny bebyggelse skal tilledes Nyborg Centrale Renseanlaeg.

| forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse skal omradet separatkloakeres, og derfor skal spildevand og regnvand
separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanlaeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive

regnvand. Overfladevand skal saledes handteres pa egen grund via nedsivning, evt. med overlgb til regnvandsbassin.

Overfladevand fra veje og feelles parkeringsplads skal afledes til regnvandsbassin med renseforanstaltninger og
dernaest til Ladegardsaen. Miljgmyndigheden kan, pa naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand
fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan altid kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko

for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt, og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Der udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen. Det forventes, at tillaegget stiller krav om, at omradet separatkloakeres,
samt fastlaagger en maksimal befaestelsesgrad for omradet. Overstiges befaestelsesgraden skal der etableres
forsinkelse fgr afledning til regnvandssystemet — eksempelvis via faskine, regnvandsbede eller anden LAR-I@sning

(Lokal Afledning af Regnvand).
Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand fra Nyborg Forsyning, Hjulby Bro Vandvaerk, og ny

bebyggelse forudsaetter tilslutning fra vandvaerket.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.
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Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved

at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleegning m.m.

Naervaerende lokalplan understgtter kommunens mal om at udvikle sig i en baeredygtig retning ved at indarbejde
omradets begraensninger og bindinger som rekreative Igsninger inden for planomradet, herunder regnvandsbassin til
handtering af overfladevand og fremtidige ekstreme regnhaendelser, men ogsa grgnne baelter - og tage, samt et stort
delomrade, der henligger som naturareal og saledes sikrer en zone pa 150 meter til Ladegarsaen. Der kan for at
understgtte den biologiske funktionalitet i omradet eventuelt foretages slaning af graesset i naturomradet, 1-2 gange
arligt med le, for derigennem at sikre lysabne arealer til dyrearter, der trives i denne type habitat. Ved endvidere at
fijerne den sldede beplantning fra omradet kan naeringsindholdet reduceret og vilkarene for mere ngjsomme arter
understgttes. Derudover stiller lokalplanen krav om oprettelse af grundejerforening, der skal medvirke til at udarbejde

retningslinjer og bestemmelser for en giftfri drift og vedligeholdelse af friarealerne og andre ubebyggede arealer.

Derudover er lokalplanen med til at fremme sundhed i form af rekreative stier og nem adgang til naturen.

Servitutter

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende servitutter:

e 11.1880-947596-35: Dok om andel i lauget, indskraekninger og reservationer mht fiskeriet mv, Vedr. 11M
e 01.1919-947599-35: Dok om vej mv, stien mv, vedr. 12E
e 11.1972-947602-35: Dok om telefonkabler/anleeg mv. vedr. 12E m.fl.

Servitutten om lauget, indskraekninger og reservationer mht. fiskeriet mv omhandler blandt andet en ret til optraek og
passage pa grunden i forbindelse med fiskeri i Hjulby S@, samt en ret til jagt frem til december 1884. Forholdet er ikke

leengere aktuelt og lokalplanen derved ikke i strid hermed.

Servitutten om vej mv, stien mv, omhandler en feerdselsret pa daveerende matr. nr. 11c og 12a over veje og stier, som
er erhvervet ved udskiftningen eller pa anden made. Adgangsretten er for "alle vedkommende”. Da lokalplanen ikke
nedlaegger eller eendrer pa eksisterende veje og stier, og da der fortsat er adgang til omradet for alle vedkommende

respekteres servitutten.

Servitutten om telefonkabler/anlaeg mv. omhandler tilladelse til at have telefonkabler liggende i jorden. Arealerne méa
dyrkes og der ma benyttes normale markredskaber. Ved dybere arbejde i umiddelbar nserhed af kablet skal

pataleberettigede (Post og Telegrafveesenet) underrettes. Adgangsberettigede skal altid have uhindret adgang.
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg Klimatilpasning

Klimatilpasning

Del af lokalplanomradet er bergrt af blue-spot registrering og er saledes potentielt udfordret i forhold til
skybrudshandelser. Den nordvestlige del af matr.nr. 12¢, Vindinge By, Vindinge ligger som en del af en stor lavning,
der ved ekstreme regnvandshaendelser vil modtage vand og fyldes op, fer vandet Igber videre mod recipienten
Ladegard A. Lavningens saddelpunkt udggres af Lindenborgvej, hvor vandet vil skulle Igbe over for at komme videre

ud af omradet. Omradets blue spot registrering, lavninger og vandets forlgb er illustreret af nedenstaende kort.

Lavningens niveau er i kote +9,9 meter, sa sokkelkote bgr minimum etableres over denne kote for at vandet ikke

skader bygningsdele i dette omrade. | praksis vil det vaere tilradeligt at kombinere med terraenregulering for derved at

opfylde lavningen.

Realisering af lokalplanforslaget betyder, at omradet befaestes yderligere i forhold til eksisterende forhold, og at
omradet bebygges, hvorfor der kan forekomme skader pa bygningsdele, i tilfselde af skybrud, med mindre der
foretages afveergeforanstaltninger. Derudover ligger omradet inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser

samt indvindingsopland.

Derfor stiller lokalplanen krav om afvaergeforanstaltninger, herunder at der skal sikres nedsivning af regnvand, hvor

jordbundsforholdene tillader dette. Det betyder, at vand fra veje og parkeringsarealer og andre overflader, hvor der er
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Boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg

risiko for udvaskning af miljgfremmede stoffer, skal ledes til regnvandssystemet, og regnvand handteres med
indpasning af regnvandsbassiner for at undga belastning af kloaksystemet. Derudover stilles der krav om sokkelkote

+9,9 meter DVRI0 (10 cm over saddelpunkt for lavningen) evt. kombineret med terreenregulering.

Ved skybrudshaendelser eller andre regnhaendelser, som kan fgre til overfladestrgmning, ma en terraenregulering ikke
give anledning til 2endring af overfladevands frie afledning, forstaet saledes, at terraenreguleringen eller andre

afvaergeforanstaltninger ikke fgrer til, at overfladevandet ledes til nabogrunde.
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International naturbeskyttelse

Pa bilag IV i EF-habitatdirektiveet er der listet dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet til at sikre streng
beskyttelse, saledes arternes naturlige udbredelse bevares. Dette betyder bl.a., at deres yngle- og rasteomrader ikke

ma gdelaegges.

Der er ikke registreret bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet. Grundet lokalplanomradets mangeéarige anvendelse til

intensiv landbrugsdrift vurderes det ikke som vaerende leve-, raste- eller ynglested for beskyttede arter.

De dele af lokalplanomradet, der med realiseringen af lokalplanen bebygges, befaestes eller anvendes som private

haver, fremstar uden naturtyper og habitater, der kan fungere som levesteder for dyr og planter.

Omradet omkring Ladegérd A er i kommuneplanen udpeget som lavbundsareal, og indeholder ligeledes moseomrade
- naturtyper, der i princippet kan fungere som levesteder for visse dyr og planter. Langs Ladegérd A, uden for

lokalplanomradet, er der registreret forekomst af mosegris og raev, som ikke er bilag IV-arter.

Den del af lokalplanomradet, der er beliggende inden for abeskyttelseslinjen, udleegges som faelles friareal og
naturareal. Nyborg Kommune vurderer, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil pavirke naturinteresserne negativt,

idet eksisterende lavbundsareal, mose og abeskyttelsesomrade bevares.

Lokalplanen fastleegger et beplantningsbezelte i skellet mod syd, og det eksisterende beplantningsbeelte inden for

lokalplanomradet bevares saledes.

Lokalplanen stiller krav om etablering af regnvandsbassiner. Regnvandsbassinerne vil sandsynligvis kunne udggre

levesteder for planter og dyr, herunder frger, og bidrage til en hgjere biodiversitet i lokalplanomradet end i dag.
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Miljgscreening

SCREENING (FORUNDERS@GELSE) FOR
MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN NR. 329
FOR BOLIGOMRADE VED LINDENBORGVE.. Nyborg

KOMMUNE

Teknik og Miljo
Formal med screening Radhuset
Torvet 1

| det fglgende er der foretaget en screening af Forslag til lokalplan nr. 329 i 5800 Nyborg

henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete TIf. 6333 7000

. . . Fax. 6333 7001
projekter (VVM)'. Screeningen danner grundlag for kommunens beslutning kommune@nyborg.dk
om: www.nyborg.dk

e hvorvidt projektet skal miljgvurderes eller e;.

Kort beskrivelse af planforslaget Dato. 08.12.2021

0 . .. ) Sagsid. S2021-17824
Lokalplanomradet omfatter matrikel 11m og 12e, Vindinge By, Vin- Sagsansvarlig: Bitten Jakobsen

dinge nord for Jagtenborgkvarteret, og udlaegger et omrade pa om- Direkte tif. 6333 7952
kring 5,3 ha. til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse med ca. 30 boli- E-mail bitj@nyborg.dk
ger, samt et starre omrade til rekreative formal, i form af feelles fri-

areal og naturareal til regnvandsbassiner.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer
og fastlaegger for aben-lav en maksimal bebyggelsesprocent pa 30
og med en maksimal bygningshgjde pa 7,5 meter op til 2 etager, og
for teet-lav en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 og med en maksi-
mal bygningshgjde pa 7,5 meter op til 2 etager.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om feelles friarealer, parke-
ring, vej- og stier samt klimasikring inden for omradet. Vejadgang til
omradet skal ske fra Lindenborgvej, der er kommuneve;j.

Til belysning af de planlagte forhold, er screeningen vedlagt falgende
opgavespecifikke bilag:

e Bilag: Fotostandpunkter og visualiseringer

| nedenstaende sammenfatning af screeningen angives konklusionen pa screeningen. Selve
screeningen fremgar af skemaet fra pkt. 11-45.

" Lovbekendtgarelse nr. 973 af 25/06/2020 (lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)).
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SAMMENFATNING AF SCREENING

Kort beskrivelse af screeningsresultat

Resultatet af miljgscreeningen er, at Forslag til lokalplan nr. 329 for boliger ved Lindenborgvej ikke skal miljgvur-
deres.

Screeningen viser:

- at nybyggeriet ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af naboer eller omradet som helhed gennem negativ
visuelle pavirkninger, veesentlig @get trafik eller vaesentlig pavirkning af de naturmaessige- og landskabelige ud-
pegningerne i omradet,

- at omradet vil resultere i @get trafik, men at det eksisterende vejnet vurderes at kunne afvikle trafikken,

- at omradets grundvandsressource beskyttes gennem afveergeforanstaltninger i form af regnvandsbassiner med
renseforanstaltninger,

- at omradet sikres mod oversvemmelser i forbindelse med ekstreme regnhaendelser,

- at omradets gkologiske funktionalitet og naturmaessige kvaliteter styrkes ved at aendre anvendelse fra intensiv
dyrket landbrug til at udlazegge omradet til boliger med et stgrre friareal, der henligges som naturareal med indpas-
ning af regnvandsbassiner.

Ingen af de naevnte pavirkninger vurderes at have sa vaesentlig indvirkning, at der bgr udarbejdes miljgvurdering
af planen. Hensyntagen og afveergeforanstaltninger af pavirkningerne er indarbejdet i lokalplanforslaget.

OVERORDNET SCREENING

Screening iht. lov om miljgvurdering af planer og programmer Ja |Nej

Planen fastleegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til et projekt, der er oplistet pa bilag 1
1 [eller 2 jf. § 8 stk. 1, nr. 1 i lovom miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter X
(VVM).

Planen fastlaeegger rammerne for anleegstilladelser til projekter, der medfgrer krav om en vurdering
af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under hensyntagen til omradets beva-
ringsmalsaetninger jf. § 8 stk. 1 nr. 2 lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Planen fastlaegger rammerne for anleegstilladelser til projekter, der vurderes at fa vaesentlig indfly-
3 | delse pa miljget jf. § 8 stk. 1, nr. 3 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete X
projekter (VVM).
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Skal der som udgangspunkt udarbejdes miljgvurdering af planen/programmet? X
Undtagelser Ja |Nej
4 Planen/programmet tjener alene et nationalt forsvarsformal eller et civilt beredskabsformal jf. § «
3.
5 | Planen/programmet er en finansiel eller budgetmaessig plan/program jf. § 3. X
Er planen undtaget fra bestemmelserne i loven. X
3




Screening af planens indvirkning pa miljget jf. bilag 3

Vurderingen af, hvorvidt planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8 stk. 2, gen-
nemfgres pa det falgende skema og i henhold til kriterierne for bestemmelse i lovens bilag 3.

Vurderingen sker i forhold til emnerne naevnt i lovens bilag 3:

* Planens generelle karakteristika jf. lovens bilag 3 nr. 1: pkt. 6-10.
+ Kendetegn ved miljgpavirkningen og det omrade der bergres jf. lovens bilag 3 nr. 2: pkt. 11-45

For hver miljgparameter vurderes planens indvirkning med hensyn til sandsynlighed, varighed,
hyppighed samt evt. kumulativ effekt med andre forhold. Derudover vurderes indvirkningen ved sa-
vel "etableringsfasen” samt den efterfglgende "drift” af projektet.
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PLANENS GENERELLE KARAKTERISTIKA

ca. 5,4 hektar, hvoraf ca. 2 hek-
tar udlaegges som rekreativt
omrade i form af feelles friareal
og naturomrade, der ligger in-
den for abeskyttelseslinjen.

Den bebyggede del af lokal-
planomradet ligger saledes
uden for dbeskyttelseslinjen.

Samlet set vurderes planen
ikke at have vaesentlig pavirk-
ning idet der planlaegges for et
mindre boligomrade, der tillige
udlaegger et starre omrade il
bl.a. naturareal, som i hgjere
grad kan understgtte omradets
naturmaessige kvaliteter, end
ved den hidtidige anvendelse.

Kriterier som skal indga i vurderin- Ikke re- Loaues= | hav_e
. Begrundelse/beskrivelse sentlig pa- | v&sentlig
gen jf. bilag 3 nr. 1. levant N pavirkning
R bade positiv
og negativ
| hvilket omfang planen danner Lokalplanen muligger udstyk-
grundlag for projekter og andre  [ning af nye grunde, som led i
aktiviteter med hensyn til belig- udleegningen af nye byvaeksta-
genhed, art, starrelse og driftsbe- | realer vest for Nyborg i over-
tingelser eller ved tildeling af mid- | ensstemmelse med Planstra-
ler. tegi 2019.
Grundene udggr tilsammen et
boligomrade til aben-lav og teet-
lav bebyggelse, afgraenset til
ejendommen matr.nr. 11m og
12e, Vindinge By, Vindinge.
Den hidtidige anvendelse af lo-
kalplanomrade til landbrugsfor-
mal erstattes af anvendelse til
boligformal.
6 Lokalplanomradet udger i alt «
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| hvilket omfang planen har indfly-
delse pa andre planer, herunder
ogsa planer, som indgar i et hie-
rarki.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med kommuneplanen,
der har udpeget hele eller dele
af lokalplanomradet som lav-
bundsareal, gkologisk forbin-
delse, beskyttet naturomrade
(mose), kystneerhedszonen og
sterre sammenhaengende land-
skaber.

Nyborg Kommune vurderer, at
planforslaget er i overensstem-
melse med retningslinjerne i
kommuneplanen for de udpe-
gede omrader. Som beskrevet i
pkt. 6 abner plangrundforslaget
mulighed for at skabe et attrak-
tivt boligomrade, og udleegger
et sterre omrade som grent
feelles friareal og naturareal for
at beskytte og respektere ud-
pegningerne.

Planforslagets muligger ny be-
byggelse inden for kystnaer-
hedszonen i overensstemmelse
med Planstrategi 2019, hvor
det blev besluttet, at Nyborg
Kommune vil udlzegge nye bae-
redygtige byveekstarealer vest
for Nyborg i tilkknytning til Jag-
tenborgkvarteret for at sikre et
fremtidigt udbud af attraktive
parcelhusgrunde. Hele Nyborg
0g omegn er beliggende inden
for kystnaerhedszonen, og by-
udvikling i Nyborg kun er mulig
inden for kystnaerhedszonen.
Lokalplanomradet ligger tilba-
getrukket fra kystlandskabet
bag Nyborg midtby, hvorved
kystlandskabet ikke visuelt er
pavirket af ny bebyggelse i lo-
kalplanomradet. Der muligge-
res med lokalplanforslaget ikke
bebyggelse over 7,5 m.
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Endvidere er omradet i Kom-
muneplan 2017 udlagt som
veerdifuld landbrugsjord. Ud-
pegningen udgar i forbindelse
med vedtagelse af kommune-
plan 2021. Lokalplanomradet
udggr en meget lille andel af
det samlede udlagte veerdifulde
landbrugsjord.

Planforslaget vurderes ogséa at
veere i overensstemmelse med
retningslinjerne for planlaegning
for byudvikling generelt og spe-
cifikt for omradet nord for Fyns-
vej - fra Hjulby i vest til Lade-
gardsvej i gst.

| forbindelse med vedtagelse af
Kommuneplan 2021 vil omradet
desuden veere omfattet af kom-
muneplanramme 1.B.50. Plan-
forslaget er i overensstem-
melse med rammebestemmel-
serne for omradet.

Planens relevans for integrerin-
gen af miljghensyn, specielt med
henblik pa at fremme baeredygtig
udvikling.

Beeredygtigheden er teenkt ind i
planlaegningen for omradet
gennem en illustrationsplan,
der er tilpasset det eksiste-
rende landskabs fysiske forhold
og kvaliteter, herunder terraen-
forskelle, et “organisk” udtryk
og klimasikring i omradet.

Miljgproblemer af relevans for
planen.

Der er ingen veesentlige miljg-
problemer forbundet med lokal-
planen. Veijtilslutning til Linden-
borgvej sikres med hensyn til
udformning og oversigtsforhold.
De planlagte boliger er ikke be-
lastet af stgj.

Omrédet er bergrt af omrade
med seerlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsopland, og
der fastleegges bestemmelser
om regnvandshandtering i form
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af separatkloakering og regn-
vandsbassiner med renseforan-
staltninger. Lokalplanforslaget
stiller krav om at grundejerfor-
eningen medvirker til at udar-
bejde retningslinjer og bestem-
melser for en giftfri drift og ved-
ligeholdelse af friarealerne og
andre ubebyggede arealer.

10

Planens relevans for gennemfg-
relsen af anden miljglovgivning
(f.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering, klimatilpasning
eller vandbeskyttelse).

Lokalplanomradet ligger inden-
for omrade med seaerlige drikke-
vandsinteresser og indvindings-
opland til Nyborg Forsyning,
Hjulby Bro Vandveerk, samt i et
omrade med dannelse af ungt
grundvand (25-100 ar). Den
ostlige del af lokalplanomradet
ligger indenfor BNBO til en af
vandveerkets boringer, og den
nordlige del er teet pa BNBO il
en anden af vandveerkets borin-
ger. Ca. 75 % af omradet ligger
i nitratfglsomt indvindingsom-
rade og indsatsomrade for ni-
trat.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinjen, da lo-
kalplanen ikke giver mulighed
for anvendelse eller funktioner,
der vurderes at udggre en trus-
sel for grundvandet, og planen
vurderes derfor ikke at medfere
negative aendringer af grund-
vandsbeskyttelsen og drikke-
vandsinteresserne. Planen stil-
ler som naevnt under pkt. 9 krav
om grundejerforeningsvedtaeg-
ter for giftfri drift og vedligehol-
delse.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vee-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og negativ

Befolkning, sikkerhed og sundhed

11 Friluftsliv og rekreative interesser

Lokalplanomradet ligger i
landzone og udnyttes i dag,
primeert til landbrugsdrift. Om-
radet ligger inden for et stgrre
sammenhaengende landskab
og i umiddelbar naerhed til La-
degérd A og de naturkvalite-
ter, der knytter sig hertil. Rea-
liseringen af lokalplanen vur-
deres at fa en positiv indvirk-
ning pa friluftslivet og rekrea-
tive interesser, idet der etable-
res stisystem gennem omra-
det fra Jagtenborgkvarteret i
syd og mod Ladegard A. Lo-
kalplanen abner saledes op
for bedre tilgaengelighed til de
ubebyggede arealer og nye
destinationer ved Ladegard A.

Begreensninger/gener overfor be-
12 | folkningen

Lokalplanen indebeaerer ikke
begraensninger eller gener for
omgivelserne/befolkningen.
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13

Sundhed

13.1 Luftforurening inkl. stav og
lugt

13.2 Lysindfald, skyggeeffekter
og reflektioner

13.3 Stgj

13.4 Vibrationer

Planleegningen omfatter ny
stgjfalsom anvendelse til bo-
ligformal.

Planleegningen vurderes ikke
at give anledning til veesentlig
pavirkning pa omgivelserne

mht. skygge, lyspavirkning og
miljgmeessige pavirkninger af
omgivelserne. Etablering af

nyt boligomrade med ny trafik
vil dog resultere i gget luftfor-
urening. Indvirkningen vurde-
res dog ikke at veere veesent-

lig.

Omradet ligger ca. 400 meter
fra Fynsvej og ca. 550 meter
fra motorvejen. Omradet er
ikke belastet af trafikstgj fra
de to pagaeldende veje, og
greenseveerdierne vurderes
overholdt. Indvirkningen fra
trafikstgj vurderes dermed
ikke at veere veesentlig.

Der er ikke stgjende virksom-
heder i naerheden af planom-
radet. Nyborg Kommune vur-
derer pa den baggrund, at nye
boliger ikke kan blive belastet
med stgj fra virksomheder,
der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenseveer-
dier.

Der kan i anleegsperioden fo-
rekomme stgj, vibrationer og
stgvgener for omgivelserne.
Idet der er tale om en be-
graenset periode af midlertidig
varighed, vurderes pavirknin-
gen ikke veesentlig.
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lkke vae- | Kan have vee-
Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse Ikke re- | sentlig sentlig pavirk
19p Ir- 9 : g levant | pavirk- ning bade pos
ning og negativ
Lokalpl fastl -
Tryghedsskabende foranstaltninger okalplanen fast aegg.er be .
14 | og forebvagelse stemmelse for belysning af in- "
g yag terne veje og stier inden for
lokalplanomradet.
Lokalpl fastseett -
Svage grupper (herunder ldre og okalpianen 1as s.ae er .be
handicappede) stemmelser omkring veje,
PP stier og opholdsarealer udfor-
. mes efter anvisningerne i DS-
15.1 I tc.
15 5.1 Service, uddannelse etc handbogen “Udearealer for X
15.2 Tilgeengelighed al\lle . Bohgomradet indrettes
. tilgeengelig for eeldre og han-
(Bygningsreglementet og . . .
. . dikappede, jf. Bygningsregle-
tilgeengelighed for alle)
mentets regler.
Lokalplanomradet ligger ikke
naermere end 500 meter fra
virksomheder omfattet af risi-
Ulykkesrisiko og tryghed i gvrigt kobekendtgarelsen.
(brand, eksplosion, giftemissioner,
16 [mv.). Lokalplanen udlsegger omra- X
det til boliger, hvilket ikke vur-
(Risikobekendtggarelsen) deres at medfere en forgget
risiko for ulykker — hverken i
anlaegsfasen eller efterfal-
gende.
Sociogkonomiske forhold Planforslaget regulerer ikke
17 . . X
sociogkonomiske forhold.
Biologisk mangfoldighed flora og fauna
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18

Naturbeskyttelses interesser

En mindre del af planomra-
dets nordgstlige del ligger in-
den for et omrade, der er ud-
peget som naturbeskyttelses-
omrade i kommuneplanen.

Det vurderes, at lokalplanen
er udarbejdet i overensstem-
melse med retningslinjerne i
kommuneplanen for naturbe-
skyttelsesomrader. Plan-
grundlaget abner ikke op for
muligheden for etablering af
bebyggelse eller anleeg inden
for udpegningerne, men fast-
saetter krav om beskyttelse af
omradets naturveerdier.

Planomradets nordgstlige del
rummer § 3-beskyttet natur i
form af moseomrade, der lig-
ger i tilknytning til Ladegéard A.
Derudover ligger en del af lo-
kalplanomradet inden for abe-
skyttelseslinje pa 150 meter.
Begge udpegninger ligger
uden for de delomrader, der
med planforslaget, kan bebyg-
ges eller befeestes.

Det vurderes pa den bag-
grund, at planforslaget ikke vil
eendre tilstanden inden for §
3-omradet eller inden for abe-
skyttelseslinjen.

Den vestlige del af planomra-
det er omfattet af skovbygge-
linje. Nyborg kommune for-
venter, at skovbyggelinjen re-
duceres, jf. pkt. 24.

Planforslaget medvirker til at
sikre bevaring af de eksiste-
rende naturmeessige veerdier.
Det vurderes derfor, at der
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

ikke vil vaere veesentlig ind-
virkning.

19

Internationale naturbeskyttelsesom-
rader.

Planomradet ligger 3,1 km fra
naermeste Natura 2000-om-
rade, som indeholder habitat-
omrade H100 og Fuglebeskyt-
telsesomraderne F73 og F98.
Natura 2000-omradet (habitat-
omrade og fuglebeskyttelses-
omrade) omfatter gen Vresen
og havet omkring. Udpeg-
ningsgrundlaget for habitat-
omradet indeholder marine
naturtyper og arter, samt na-
turtyper tilknyttet kysterne.

Hverken gen eller havet om-
kring indgar i planomradet, og
det nye plangrundlag vil ikke
pavirke udpegningsgrundla-
get.

Pa baggrund af planforslagets
afgraensning og formal vurde-
res det, at planforslaget ikke
vil medfare en vaesentlig pa-
virkning af udpegningsgrund-
laget af Natura-2000 omradet.
Samtidig vurderes det, at akti-
viteter i omradet ikke er af et
omfang, hvor det kan medfgre
en veesentlig forstyrrelse/pa-
virkning af udpegningsgrund-
laget.
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20

Sjeeldne, udryddelsestruede (radli-
stede) plante-, dyrearter eller natur-

typer.

Der er ikke tidligere registreret
bilag IV-arter inden for lokal-
planomradet. Der er foretaget
opslag pa Naturdata.dk og Ar-
ter.dk d. 08.12.2021.

Lokalplanomradet anvendes i
dag som mark i omdrift, og
der har tidligere veeret dyrket
korn og raps pa marken.
Grundet lokalplanomradets
mangearige anvendelse til in-
tensiv landbrugsdrift vurderes
det ikke som veerende leve-,
raste- eller ynglested for be-
skyttede arter.

De dele af lokalplanomradet,
der med realiseringen af lokal-
planen bebygges, befeestes
eller anvendes som private
haver, fremstar uden naturty-
per og habitater, der kan fun-
gere som levesteder for dyr
og planter.

Omradet omkring Ladegard A
er i kommuneplanen udpeget
som lavbundsareal, og inde-
holder ligeledes moseomrade
- naturtyper, der i princippet
kan fungere som levesteder
for visse dyr og planter. Langs
Ladegérd A, uden for lokal-
planomradet, er der registre-
ret forekomst af mosegris og
raev, som ikke er bilag I1V-ar-
ter.

Den del af lokalplanomradet,
der er beliggende inden for
abeskyttelseslinjen, udleegges
som feelles friareal og natur-
areal. Nyborg Kommune vur-
derer, at realisering af lokal-
planforslaget ikke vil pavirke
naturinteresserne negativt,

5. udgave maj 2017

14




idet eksisterende lavbunds-
areal, mose og abeskyttelses-
omrade bevares.

Lokalplanen fastlaegger et be-
plantningsbeelte i skellet mod
syd, og det eksisterende be-
plantningsbeelte inden for lo-
kalplanomradet bevares sale-
des.

Lokalplanen stiller krav om
etablering af regnvandsbassi-
ner. Regnvandsbassinerne vil
sandsynligvis kunne udggre
levesteder for planter og dyr,
herunder frger, og bidrage til
en hgjere biodiversitet i lokal-
planomradet end i dag.

Skiftet i anvendelsen fra land-
brug til boligformal vil betyde,
at der ikke gades eller sprgj-
tes, og der vil i langt mindre
omfang end i dag blive udva-
sket neeringsstoffer og evt.
sprgjtemidler fra lokalplanom-
radet til Ladegard A. Lokalpla-
nen stiller krav om oprettelse
af grundejerforening, der skal
medvirke til at udarbejde ret-
ningslinjer og bestemmelser
for en giftfri drift og
vedligeholdelse af friarealerne
0g andre ubebyggede arealer.

Regnvandsbassinerne vil
handtere hverdagsregn fra
vej- og feelles parkeringsarea-
ler. | situationer med ekstrem-
nedbgar, vil der ske overlgb til
Ladegéard A. Omfanget af
vand, der vil kunne ledes fra
lokalplanomradet til Ladegard
A, vil afheenge af udlednings-
tilladelsen.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

Etableringen af en rgrledning
eller anden vandafledning fra
regnvandsbassin til Ladegard
A vil indebzere gravearbejde,
herunder ved abrinken, hvilket
forudseetter tilladelse efter
vandlgbsloven og dispensa-
tion efter naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Det naermere om-
fang af gravearbejde og tilret-
telaeggelse heraf vil ske sale-
des, at dyr og planter pavirkes
i mindst muligt omfang og sa-
ledes af evt. bilag IV-arter
uden for lokalplanomradet
ikke pavirkes. Dette indebae-
rer, at gravearbejdet gennem-
fores i vinterhalvaret og at tra-
céet for en evt. rgrledning el-
ler lignende fgres udenom
starre treeer.

Det vurderes samlet set, at re-
alisering af lokalplanforslag
ikke vil pavirke bilag IV-arter
eller disses yngle og raste-
pladser, og at realisering af lo-
kalplanforslag pa sigt giver
mulighed for mere biodiversi-
tet.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og negativ

21

Spredningskorridorer herunder gko-
logiske forbindelser.

En mindre del af matr.nr. 12e,
Vindinge By, Vindinge er i
kommuneplanen udpeget som
gkologisk forbindelse.

De udpegede gkologiske for-
bindelser skal sa vidt muligt
friholdes for byggeri og an-
leeg.

Det vurderes, at planlaegnin-
gen for boligomradet med
krav om friarealer med ind-
pasning af regnvandsbassiner
og et generelt grgnt preeg i
form af bevaring og beplant-
ning af treeer og buske kan f&
en positiv indvirkning pa den
gkologiske funktionalitet i om-
radet. De eksisterende traeer
inden for og i kanten af omra-
det kan i mindre omfang
udggre lokale stgttepunkter
for dyrs feerdsel.

Dette sammenholdt med om-
radets hidtidige udnyttelse til
intensivt landbrug vurderes
ikke at have vaesentlig negativ
pavirkning gkologiske forbin-
delser, men kan i nogen grad
understgtte en gkologisk funk-
tion i omradet.

22

Seerlige karakteristiske naturtreek
eller —kvaliteter

Se under “Landskab”

Landskab — by og land
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23 Visuel pavirkning

Der er i forbindelse med plan-
arbejdet udarbejdet fire visua-
liseringer med volumenstudier
af den nye bebyggelse i land-
skabet. Den visuelle pavirk-
ning beskrives som aendrin-
gen mellem fgr-situationen
uden realisering af lokalpla-
nen og efter-situationen med
realisering af lokalplanen.
Dette illustreret ved visualise-
ringer fra de fire fotostand-
punkter, hvorfra det er vurde-
ret, at det vil veere hensigts-
meessigt at vide vurdere pa
den mulige visuelle pavirk-
ning, samt herunder den plan-
lagte bebyggelses indvirkning
pa landskabet.

Fotostandpunkter, fotos og vi-
sualiseringer fremgar af bila-
get til denne miljgscreening.
Forskellene er beskrevet ud
fra kriterier som synlighed,
skala, sammenhang med ek-
sisterende anleeg og beliggen-
hed i forhold til det omgivende
landskab.

Planomradet er beliggende i
et omrade med bundmoraene-
flader, dgdisformationer og
&en, Ladegard A beliggende i
en erosionsdal.

Hele planomradet fremstar
med marker i omdrift, levende
hegn mod planens sydlige af-
greensning, samt skovlig-
nende beplantning langs plan-
omradet nordgstlige afgraens-
ning, hvor den Ladegéard A |z-
ber. Den del af planomradet,
hvor der gives mulighed for
bebyggelse, fremstar varie-
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rende i terreenet. Den syd-
vestlige del fremstar som et
smabakket plateau, varie-
rende fra 15 moh til 8.5 moh.
Den nordgstlige del fremstar
som en markant skraning ned
mod Ladegérd A. Det fremgar
af planens bestemmelser, at
omradet som skraner ned
mod &en friholdes for bebyg-
gelse. Derfor vil den nuvee-
rende horisontale greense, fra
alle fotostandpunkterne, be-
staende af nuvaerende dyr-
kede marker og krat med
treeer og buske erstattes af
bebyggelse, der ligger hgijt i
landskabet.

Bebyggelsen vil derfor i nogen
grad dominere landskabet ne-
gativt, men ogsa understatte
erosionsdalens hgjeste punk-
ter og friholde landskabets la-
vest beliggende dele. Dette
ger sig seerligt tydeligt ved fo-
topunkt 4, der viser bebyggel-
sen lidt pa afstand.

Bebyggelsen vurderes ikke at
mindske fornemmelsen for
landskabets karaktertreek i
form af erosionsdalen og dg-
disformationerne dalsider med
mindre lukkede landskabsrum
af krat, smabevoksninger og
skovomrader idet eksiste-
rende bevoksning bevares og
terreenregulering kun i mindre
grad tillades.

Visualiseringerne viser ligele-
des, at pavirkningen af land-
skabet er begraenset til de
neere omgivelser og primaert
ved orientering mod lokalplan-
omradet og omradets hgjeste
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del. Seerligt ved fotopunkt 1, 2
og 4 vil der ved orientering
mod gvrige retninger fortsat
veaere mulighed for at opleve
de landskabelige kvaliteter,
herunder lavbundsarealerne,
som ligger lavest i erosions-
dalen, ved foden af bygnin-
gerne og langs streekningen
mod Ladegard A.

Ved fotopunkt 3 skyder be-
byggelsen frem i landskabet,
men i praksis vil bebyggelsen
opleves som en naturlig for-
lzengelse af den eksisterende
by ved Jagtenborgkvarteret i
syd, hvorfor bebyggelsen vur-
deres at indpasse sig i eksi-
sterende bebyggelse.

Den fremtidige anvendelse af
omradet til boligformal vurde-
res ikke at forringe kommu-
nens udpegning af omradet,
som stgrre sammenhaen-
gende landskab. Plangrundla-
get vurderes at udvise hensyn
til bevaring af landskabsvaer-
dierne ved bl.a. at friholde lav-
ningerne i omradet for bebyg-
gelse og derved bidrage til at
fastholde landskabets sma-
bakkede terraen.

Det vurderes endvidere, at
den nye bebyggelses arkitek-
tur og visuelle udformning,
igennem planforslagets be-
stemmelser, tilpasses omra-
dets skala og udtryk i form af
maksimalt 2 etager for aben-
lav og teet-lav med materialer
og farver til facader, der un-
derstgtter et landskabeligt ud-

tryk.
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24 | Bygge- og beskyttelseslinjer

Planomradet ligger indenfor
abeskyttelseslinjen omkring
Ladegérd A, og indenfor skov-
byggelinjen omkring et mindre
fredskovsareal beliggende
vest for planomradet.

Med planlaegningen forudsaet-
tes skovbyggelinjen reduceret
inden for lokalplanomradet, sa
der kan skabes en god visuel
og funktionel relation mellem
bebyggelsen og skovarealet
vest for lokalplanomradet,
men uden at skovens funktion
som landskabselement redu-
ceres veesentligt. Reducerin-
gen kraever Miljgstyrelsens til-
ladelse.

Indvirkningen pa skovbygge-
linjen vurderes ikke at veere
vaesentlig, da realiseringen af
lokalplanen ikke vil hindre ind-
blik til skoven, og skovens
veerdi og kvaliteter bevares og
respekteres. Lokalplanen stil-
ler desuden krav om, at bolig-
omradet indpasses i landska-
bet og fremstar grent og i
samspil med de omkringlig-
gende naturmaessige veerdier.

Af den i Forslag til Nyborg
Kommuneplan 2021 angivne
ramme for omradet fremgar
det at:

"Arealer der er omfattet af
abeskyttelseslinjen fra Lade-
gardsden ma ikke bebygges,
men ma anvendes som feelles
friarealer og dele af private
haver med beplantning, der er
forenelig med naturbeskyttel-
seslovens beskyttelse af area-
let.”
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

Der gives med lokalplanen
mulighed for at bygge med en
hgjde pa maksimalt 7,5 m og
2 etager ud mod det beskyt-
tede areal. De 7,5 meter vil
komme til at fremsta tydeligt,
set fra den, da bebyggelsen
hgjere i terreenet.

Lokalplanen for boligomradet
syd for planomradet (Jagten-
borgkvarteret), giver mulighed
for bebyggelse op til 8 meter.
Bebyggelse indenfor planom-
radet vil dog komme til at
ligge lavere i terreenet end
den bagvedliggende, og for-
skellen vil dermed ikke veere
vaesentlig.

Da bebyggelsen indenfor
planomradet placeres udenfor
abeskyttelseslinjen vurderes
pavirkningen at veere ikke vee-
sentlig.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

25

Kystneerhedszone

Planomradet ligger indenfor
kystnaerhedszonen ca. 3,1 km
fra den gstvendte kyst og ca.
2,1 km fra den sydgstlige
kyst.

Det vurderes, at realiseringen
af lokalplanen ikke vil fa vee-
sentlig pavirkning af oplevel-
sen af kysten eller den fysiske
adgang til kysten.

Dette begrundes med, at hele
Nyborg og omegn er belig-
gende inden for kystnaerheds-
zonen, og byudvikling i Ny-
borg kun er mulig inden for
kystnaerhedszonen. Lokal-
planomradet ligger dog tilba-
getrukket fra kystlandskabet
bag Nyborg midtby, hvorved
kystlandskabet ikke visuelt er
pavirket af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er mod
nord, vest og @st afgreenset af
det abne land, og mod syd af-
graenses omradet af eksiste-
rende boligomrade. Kommu-
neplanens rammedel mulig-
ger desuden byggeri op til 7,5
meter, og derved skiller lokal-
planomradet sig ikke ud i for-
hold til byens horisontale
greense.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

26

Landskabsfredninger

Der er ingen landskabsfred-
ninger indenfor, eller i umid-
delbar nzerhed til planomra-
det.

27

Landskabstraek

Forslag ti Kommuneplan
2021 for Nyborg Kommune
udlzegger et rammeomrade
ved Lindenborgvej, der mulig-
gar lokalplanleegning for
aben-lav boligbebyggelse i et
nyt omrade, som har et areal
pa ca. 5,3 ha. Omradet et
skanende terraen, som straek-
ker sig ned mod Ladegard A
og Hjulby Sg, og straekker sig
fra 15 moh. og ned til 7,5
moh. teettest ved aen. Med
den nye en boligbebyggelse i
lokalplanomradet fortseettes
den eksisterende bebyggelse,
Paradishuse i Jagtenborg-
kvarteret, syd for lokalplanom-
radet.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

Visuel pavirkning, herunder udsigts-

28 /indsigtsforhold mv.

Lokalplanforslaget muligger
boligbebyggelse i op til to eta-
ger og i en hgjde af op til 7,5
meter. | Jagtenborgkvarteret
syd for lokalplanomradet er
der mulighed for boligbebyg-
gelse op til 8 meter. Lokal-
planforslaget muligger sale-
des boligbebyggelse med en
et etageantal og en hgjde
svarende til, hvad der er mu-
lighed for i det tilstadende bo-
ligomrade.

De neermeste boliger i Jagten-
borgkvarteret vil veere visuelt
afskeermet af de nye boliger i
lokalplanomradet af det eksi-
sterende beplantningsbeelte,
som lokalplanforslaget, sikrer
idet der er krav om et belant-
ningsbeelte med en bredde pa
3 meter langs det sydlige skel
pa neer ved det beskyttede
dige.

De eksisterende boliger hhv.
nord og syd for lokalplanom-
radet er afskaermede af eksi-
sterende beplantning pa egne
matrikler.

Det vurderes, at realisering af
lokalplanforslaget ikke vil fa
vaesentlig pavirkning pa ud-
sigts- eller indsigtsforhold.

Den visuelle pavirkning i @v-
rigt er vurderet under bl.a. pkt.
23.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

Kulturarv

29

Kirkebeskyttelseslinjer og
kirkeomgivelsesfredninger.

Der er hverken kirkebyggelin-
jer, fredninger eller kirkeomgi-
velser indenfor planomradet

30

Arkeaeologisk arv, herunder beskyt-
telseslinjer omkring fortidsminder
mv.

Planomradet rummer ikke fre-
det fortidsminder og ligger
heller ikke inden for beskyttel-
seslinjer omkring fortidsmin-
der.

Planomradet ligger ikke inden
for kulturarvsarealer.

31

Arkitektonisk arv, herunder fredede
og bevaringsveerdige bygninger.

Der er ikke fredet eller beva-
ringsveerdige bygninger in-
denfor planomradet.

32

Beskyttede sten- og jorddiger mv.

Der ligger et enkelt beskyttet
dige i den sydvestligste del af
lokalplanomradet.

Lokalplanen respekterer diget,
som ligger i skelgraensen mod
de sydlige grunde. Diget bliver
ikke bergrt og vil med planen
ligge inden for friareal uden
mulighed for bebyggelse. Pa
den baggrund vurderes der
ikke at veere en vaesentlig pa-
virkning.

Trafik og transport
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

33 Trafiksikkerhed og —tryghed

Der anleegges en fem meter
bred grgn kant i form af grees
ud mod Lindenborgvej for at
sikre trafikalt udsyn ifm. ind-
og udkgrsel til Lindenborgve;.

Boligvejen i lokalplanomradet
udformes med et to meter
bredt fortov, og der etableres
interne stisystemer, der tilslut-
tes stiforbindelser nord og syd
for lokalplanomradet.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

34

Trafikafvikling og kapacitet

Lokalplanlaegningen for det
nye boligomrade med i alt ca.
30 nye boliger vil betyde, at
der dagligt skal afvikles mere
trafik i omradet.

Lokalplanforslaget fastlaegger
den principielle placering af
lokalplanomradets veitilslut-
ning til Lindenborgvej, der er
en kommunevej med direkte
forbindelse til Odensevej i
nord og Fynsvej i syd og med
videre forbindelse til motorve-
jen.

Der er buslinjer pa Fynsvej,
ca. 500 meter fra lokalplan-
omradet.

Samlet set vurderes planlaeg-
ningen kun i mindre omfang at
give gget trafik med vejad-
gang fra Lindenborgvej. Reali-
sering af planforslaget vurde-
res ikke at ville medfare trafik-
afviklingsproblemer.

Lokalplanforslaget fastsaetter
normer for bilparkering og sik-
rer et tilstraekkeligt antal par-
keringspladser.
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35

Trafikstgj

Planleegningen i omradet om-
fatter ny stgjfglsom anven-
delse til boligformal.

Trafikken pa de tilstgdende
omrader vurderes at veere lav
og afstanden til neermest be-
liggende trafikerede veje er
lang. P& den baggrund vurde-
res det, at der ikke vil veere
overskridelse af greenseveer-
dier for vejtrafikstgj i omradet.
En overslagsberegning viser,
at der inden for et omrade pa
75 meter fra Fynsvej vil veere
et stgjbidrag pa mere end 58
dB. Idet lokalplanomradet lig-
ger i en afstand af omkring
400 meter fra Fynsvej, over-
holdes stgjgraenseveerdierne.

Planomradet ligger desuden i
en afstand af ca. 550 meter
fra Fynske Motorvej, og ud-
saettes derfor ikke for vejtrafik-
stgj fra motorvejen over den
geeldende stgjgraense pa 58
dB.

Indvirkningen fra trafikstgj vur-
deres dermed ikke at veere
veesentlig.

Endvidere vurderes de om-
kringliggende boliger og abne
landskab ikke at give anled-
ning til vaesentlig pavirkning af
stgj. Pa sigt bliver omradet
vest for lokalplanomradet ind-
draget til nyt boligomrade for
potentielt 3-400 boliger. Den
primaere indkgrsel til omradet
bliver dog via Fynsve;j.

Jordbund og grundvand

36

Sarbarhed og mulig forurening af
grundvandet i omradet

Lokalplanomradet ligger in-
denfor omrade med seerlige
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drikkevandsinteresser og ind-
vindingsopland til Nyborg For-
syning; Hjulby Bro Vandveerk,
samt i et omrade med dan-
nelse af ungt grundvand (25-
100 ar). Den gstlige del af lo-
kalplanomradet ligger indenfor
BNBO til en af vandveerkets
boringer, og den nordlige del
er taet pa BNBO til en anden
af vandveerkets boringer. Ca.
75 % af omradet ligger i nitrat-
felsomt indvindingsomrade og
indsatsomrade for nitrat.

Nyborg kommune skal fri-
holde OSD for virksomhedsty-
per og anleeg, som kan med-
fgre en veesentlig fare for for-
urening af grundvandet.

Planlaegningen af omradet ab-
ner mulighed for boliger, som
ikke er en for grundvandstru-
ende anvendelse.

Med planlaegningen fastsaet-
tes der krav om at sikre, at
der ikke nedsiver vand med
miljgfremmede stoffer i. Det
betyder, at overfladevand fra
veje og feelles parkeringsarea-
ler og andre overflader, hvor
der er risiko for udvaskning af
miljgfremmede stoffer, ledes
til regnvandssystemet, og
regnvand handteres med ind-
pasning af regnvandsbassiner
med renseforanstaltninger for
at undga belastning af kloak-
systemet. Lokalplanforslaget
stiller desuden krav om etab-
lering af en grundejerforening,
der skal medvirke til at formu-
lere retningslinjer og bestem-
melser, der sikrer giftfri drift
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Ikke vae-

Kan have vee-

5. udgave maj 2017

- A . Ikke re- | sentlig sentlig pavirk
Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse levant | pavirk- e .
ning og negativ
og vedligeholdelse af felles
friarealer.
Samlet set vurderes pavirk-
ningen ikke at veere veesent-
lig.
37 Risiko for forurening af jord Ikke relevant. «
Eksisterende kortleegning af jordfor-
38 urening i omradet (vidensniveau 1 | Der er ikke registreret jordfor- «
og 2) samt risiko jr. egne observati- | urening i omradet.
oner pa stedet
39 Flytning og deponering af jord Skal ske efter geeldende reg- X
ler.
Overfladevand
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

Overfladevand herunder pavirkning
40 |af sger, vandlgb, vadomrader og
havet.

Lokalplanomradet bestar bl.a.
af et stgrre lavbundsareal, der
greenser op til Ladegard A,
beliggende nord-gst for plan-
omradet.

Dele af lokalplanomradet er
derfor bergrt af blue-spot regi-
strering og er saledes potenti-
elt udfordret i forhold til sky-
brudsheendelser. Den nord-
vestlige del af matr.nr. 12e,
Vindinge By, Vindinge ligger
som en del af en stor lavning,
der ved ekstreme regnvands-
haendelser vil modtage vand
og fyldes op, fgr vandet lgber
videre mod recipienten Lade-
gard A. Lavningens saddel-
punkt udgeres af Lindenborg-
vej, hvor vandet vil skulle Igbe
over for at komme videre ud
af omradet.

Ved skybrudshaendelser eller
andre regnhaendelser, som
kan fare til overfladestrgm-
ning, ma en terraenregulering
ikke give anledning til @endring
af overfladevands frie afled-
ning, forstaet saledes, at ter-
reenreguleringen eller andre
afveergeforanstaltninger ikke
forer til, at overfladevandet le-
des til nabogrunde.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og negativ

41

Udledning af spildevand

Omradet skal separatkloake-
res efter geeldende spilde-
vandsplan.

Derudover stiller lokalplanen
krav om afvaergeforanstaltnin-
ger, idet lokalplanomradet lig-
ger inden for et omrade med
seerlige drikkevandsinteres-
ser. Afveergeforanstaltnin-
gerne skal bidrage til, at vand
fra veje og parkeringsarealer
og andre overflader, hvor der
er risiko for udvaskning af mil-
jgfremmede stoffer, skal ledes
til regnvandssystemet, og
regnvand handteres med ind-
pasning af regnvandsbassiner
med renseforanstaltninger for
at undga belastning af kloak-
systemet.

Klimatiske faktorer

42

Luftforurening

Ikke relevant.

43

Indvirkning pa af CO2-balancen

Ikke relevant.

Ressourcer og affald

44

Arealforbrug

Arealet er i Forslag til Kom-
muneplan 2021 allerede ud-
lagt til boligformal, og der ind-
drages ikke yderligere arealer
til byudvikling med planforsla-
gene. Med lokalplanen over-
fores arealet til byzone.
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Miljgparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke re-
levant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have vae-
sentlig pavirk
ning bade pos
og hegativ

45 Forbrug

| anleegsfasen vil veere en pa-
virkning, idet planforslaget
muligger byudvikling pa bar
mark, hvilket medferer et be-
hov for nye byggematerialer
og forbrug af rastoffer til fglge.

Forbruget af produkter, mate-
rialer og rastoffer vil ikke veere
vaesentligt hgjere end for til-
svarende byggerier. Det vur-
deres derfor, at realisering af
planerne ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa forbruget af
produkter, materialer og ra-
stoffer.

Beeredygtighed
46

Lokalplanforslaget muligger
nye boliger, der opfgres efter
geeldende bygningsreglement
med hgje energistandarder.
Realiseringen af planforslaget
bidrager til udlaeggelse af nye
baeredygtige byveekstarealer i
Nyborg, som bade sikrer et
fremtidigt udbud af parcelhus-
grunde, der samtidig honore-
rer og beskytter de omkring-
liggende landskabelige- og
naturmaessige kvaliteter.

Med planen sikres og beskyt-
tes omradets drikkevandsres-
source i kraft af afvaergeforan-
staltninger, og der udlaegges
store friarealer med god ad-
gang til naturen.

Omradet ligger med god deek-
ning for forskellige trafikarter i
kraft af vejforbindelse cykel-

stier og kollektiv busbetjening.
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Bilag

Fotostandpunkter
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Fotostandpunkt 1: far

Fotostandpunkt 1: efter
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Fotostandpunkt 2: fgr

Fotostandpunkt 2: efter
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Fotostandpunkt 3: far

Fotostandpunkt 3: efter
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Fotostandpunkt 4: far

r—",

Fotostandpunkt 4: efter

P
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