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Spring direkte til indhold

Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12,
Nyborg

Baggrund og formal

Byradet har besluttet at planlaegge for en blanding af boliger og erhverv pa ejendommene Lystbadevej 2-12, 5800
Nyborg. @nsket om ny planlaegning kommer fra lodsejerne, der hver isaer har ansggt om aendret planlaegning. Senest

fra ejer af Lystbadevej 2, der gnsker at indrette en bolig ovenpa de nuveerende erhvervslokaler.

Der er derfor udarbejdet en lokalplan, der skal muligggre de indretning af boliger og publikumsorienterede erhverv pa
havnefronten i Nyborg og sikre, at nybyggeri tilpasses omradet arkitektur, navnlig klubhusbyggeriet syd for

planomradet. Det er derudover et szerskilt formal at tage hensyn til naboejendomme, sa vidt det er proportionalt.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Kommuneplan 2021’s rammeomrade 1.R.19, der udlaegger omradet til
rekreativt omrade — lystbadehavn, og fastseetter, at omradet kan anvendes til maritime aktiviteter sa som klubhuse,

servicebygninger og sejlerbutikker. Bebyggelse mé opfgres i op til 7 meters hgjde og maksimalt i 1% etage.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser vedrgrende omradets

anvendelse, den maksimale tilladte bygningshejde og etageantallet.

Derfor er naerveerende forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 fremlagt sidelgbende med lokalplanforslaget til offentlig

hegring.

Foroffentlighed

I henhold til planlovens (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) § 23c er der forud for udarbejdelsen af naervaerende tillaeeg
afholdt foroffentlighed. Her har offentligheden vaeret inviteret til at komme med kommentarer til det forestdende
arbejde. Foroffentlighedsperioden har forlgbet fra 9. februar til 9. marts 2022. Nyborg Kommune har modtaget tre

hegringssvar fra naboer til planomrédet i perioden:

Ejere af Dyrehavevej 13:

Ejerne bakker op om de oplyste rammer for en kommende planlaegning, herunder hgjden pa max. 9 meter og
intentionen om et maritimt arkitektonisk udtryk i harmoni med klubhusbyggeriet. Ejerne har fokus pa at
vejforbindelsen til Dyrehavevej bibeholdes, at haverne til boligerne langs Dyrehavevej bibeholdes og at promenaden

langs kajen ikke indskraenkes.

Ejerforeningen Dyrehavevej 15:
Ejerforeningen udtrykker bekymring for eendringen af lokalplanen pga. forggelsen af den maksimale bygningshgjde
med 2 meter. Ejerforeningen henstiller desuden til, at trafikforholdene pé grusvejen mellem boligerne ved

Dyrehavevej og Lystbadevej 2-12 ikke aendres.

Ejere af Dyrehavevej 17:
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg

Ejerne gnsker, at den nuvaerende lokalplan for Lystbadevej 2-12 fastholdes med et argument om, at en aendring som
beskrevet vil have negative konsekvenser for naboerne i form af skygge, indkig, begraensning af udsigt, gget trafik og
parkeringsudfordringer samt adskillelse af boligerne langs Dyrehavevej fra havnemiljget. Ejerne henstiller til, at

bygningshgjden og —volumen ikke aendres, at der kun tillades maritime anvendelser og ikke beboelse.

Hgringssvarene har indgaet i arbejdet med planerne for omradet. P& baggrund af hgringssvarene er der i
lokalplanlaegningen bl.a. veeret fokus pa at sikre hensigtsmaessige lgsninger for trafik og parkering samt sa vidt det er

proportionalt indarbejde hensyn til naboer langs Dyrehavevej.

Kommuneplantilleeggets indhold

Med kommuneplantilleegget oprettes et nyt rammeomrade til blandet bolig og erhverv med mulighed for etage- eller
reekkehusboliger og en raekke erhvervsformal der er forenelige med omradet ved Nyborg Marina. Rammen erstatter

en mindre del af geeldende ramme nr. 1.R.19. Se kortet laengere nede.
Med den nye ramme gives mulighed for:

e Boligbebyggelse og/eller erhvervsformal i form af publikumsorienterede serviceerhverv, mindre butikker med
maritimt fokus og andet ikke miljgbelastende erhvervsformal med maritimt fokus. Erhverv kan ikke indrettes i
etager over boliger. Taet-lav bebyggelse kan kun etableres som raekkehuse i min. 2 etager med lodrette
lejlighedsskel.

o Der ma max. etableres 250 m? bruttoetageareal til butiksformal. Butikker m& have en butikstgrrelse pa max. 250

m? bruttoetageareal.

e Der kan maksimalt etableres 1600 m? etageareal i omradet i max. 2 etager og med en hgjde pd max. 9 m. Ny

bebyggelse skal fremsta med et maritimt arkitektonisk udtryk i harmoni med klubhusbyggeriet ved marinaen.

o Der skal sikres tilstraekkelig plads til et promenadeareal pa min. 8 m langs kajkanten, hvor der ikke ma bygges,

men godt indrettes andre funktioner sa leenge der friholdes et areal pa min. 5 m.

e Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. | detailplanlaegning for
omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved

stormflodshaendelser evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.
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EZ3 Ny ramme til blandet bolig og erhverv

Kommuneplanramme vedtaget
[T Blandet bolig og erhverv
[ Boligomride

[T Rekreativt omrade

Figur 1: Nyt rammeomrade til blandet bolig og erhverv. Det nye rammeomrade erstatter en del af den gaeldende ramme
1.R.19, der omfatter hele marinaomradet vest for inderhavnen.
Forhold til anden planlaegning

Nationale interesser i planlaegningen

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke nationale interesser i planlaagningen. Se ogsa afsnit om pavirkning af

produktionsvirksomheder og afsnit om risikobekendtggrelsen.
Detailhandel

| fglge planlovens § 50 kan der i tilknytning til tankstationer, togstationer, lufthavne, stadioner, fritliggende
turistattraktioner og lign., der ligger uden for omrader omfattet af § 5 m og § 5 n, udlaegges arealer til butikker til brug

for de kunder, der i gvrigt benytter anleegget pa grund af dets primaere funktion.

Nyborg Kommune vurderer, at Nyborg Marina er omfattet af bestemmelsen, hvorefter der kan udleegges arealer il

butikker til brug for marinaens brugere og besggende.

Der gives derfor med andringen af rammerne for lokalplanlaegningen i omradet mulighed for butikker i et begraenset
omfang. Konkret udlaegges et areal p& 250 m? til en eller flere mindre udvalgsvarebutikker med maritimt fokus.

Rammen fastsaetter samtidig en maksimal butiksstgrrelse pa 250 mZ.
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg

Nyborg Kommune vurderer, at udlaegget vil have en positiv effekt pa det lokale byliv ved marinaen og at udleegget
samtidig ikke vil have en indvirkning pa butiksforsyningen eller bylivet i resten af Nyborg by eller kommune grundet

den begraensede stgrrelse og fokusering inden for det maritime.

Nyborg Kommune vurderer ikke, at udlaegget vil have vaesentlig indvirkning pa de trafikale forhold i omradet, da der er

tale om et begraenset arealudlaeg.
Planlzegning i kystnaerhedszonen

Planomradet er beliggende direkte ned til inderhavnen og Nyborg Fjord og er derfor omfattet af bestemmelserne i

Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (den kystnaere del af byzonen, planlovens § 5a, stk. 4).

Kommunen skal for de kystneere dele af byzonerne vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, med henblik pa 1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed, 2) at der tages hensyn
til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer, 3) at der tages hensyn til

ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og 4) at offentligheden sikres adgang til kysten.

Zndringen af rammebestemmelserne for omradet muligggr bebyggelse i omradet, der er hgjere end den
eksisterende bebyggelse og hgjere end den hidtidige planlaegning har tilladt. Med aendringen tillades byggeri op til 9
m i hgjden mod en mulighed for op til 7 m i den hidtidige planleegning.

Nyborg Kommune vurderer ikke, at den tilladte bygningshgjde pa op til 9 m vil medfgre en vaesentlig pavirkning af

kysten.

Den muliggjorte bebyggelse afviger ikke veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet -
fx er etageejendommen umiddelbart nord for omradet ca. 9 m hgjt og villabebyggelsen langs Dyrehavevej vest for

lokalplanomradet har en lignende hgjde og ligger vaesentligt hgjere i terraen.

Hgjden pa 9 m er fastsat for at muligggre bebyggelse i to etager og samtidig muliggere sikring mod oversvemmelser

af bolig- og erhvervsetager.
Risikovirksomheder

Virksomheden Koppers Denmark A/S, der ligger mindre end 500 m fra planomradet, er omfattet af
risikobekendtggrelsen. Konsekvenser for udvikling af omrader bergrt af sikkerhedsafstande eller skadesafstande fra
virksomheder omfattet af Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 372 af 25/04/2016 om kontrol med risikoen for uheld

med farlige stoffer (risikobekendtggrelsen) skal derfor belyses.

Etablering af nye aktiviteter og aendret anvendelse af bebyggelse og omrader indenfor skadesafstande (500 meter
eller den konkret geeldende konsekvensafstand) fra virksomheden, til f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative
omrader, omrader, som pa grund af deres karakter er af saerlig interesse eller saerligt folsomme, ligeledes
boligomrader, veje og andre transportanlasg, samt bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens
driftsmaessige forskrifter, og bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare (jf. risikobekendtggrelsen § 2), vil

kreeve at det i h.t. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at veere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Nyborg Kommune vurderer ikke, at planlaagningen vil gge risikoen forbundet med Koppers Denmarks A/S virke.

Side 5 af 18



Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg

Hgring af risikomyndigheder

Af bekendtggrelse nr 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder § 3 fremgar det, at
planmyndigheden skal hgre risikomyndighederne forud for tilvejebringelsen af planer, der bergrer risikovirksomheder

eller disses omgivelser.

Risikomyndigheden for virksomheden Koppers Denmark A/S er Miljgstyrelsen. Risikomyndigheden har veeret hgrt om

plangrundlaget i perioden 9. februar til 9. marts 2022.

Miljgstyrelsen udtaler, at den planlagte aendring af plangrundlaget for Lystbadevej 2-12, 5800 Nyborg (lokalplan nr.
268) ligger udenfor den maksimale konsekvensafstand omkring Koppers Denmark og at Miljgstyrelsen ikke har

yderligere bemaerkninger til den forudgaende hegring.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet er indenfor 500 meter fra produktionsvirksomheden Koppers Denmark A/S.
Lokalplanen vurderes ikke at kunne medfgre skeerpede miljgkrav til produktionsvirksomheden.

Det skyldes, at der i forvejen ligger mange boliger, der har samme fglsomhed i forhold til stgj, teettere pa
virksomheden, og det dermed vil det vaere de naermeste eksisterende boliger der saetter begraensningerne for

virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.

Bygningernes eventuelle anden etage vil heller ikke veere hgjere beliggende end det omgivende byggeri og vil dermed
ikke veere mere udsat i forhold til partikelforurening fra reggasserne udledt fra virksomheden end det omgivende

byggeri, og dermed ikke veere en begraensende faktor i forhold til partikeludledning fra virksomheden.
Klimatilpasning
Omradet ved Lystbadevej er selv ved mindre stormflodshaendelser oversvgmmet.

I Nyborg Kommunes Risikostyringsplan er det angivet som et tiltag at fa sikret marina og indre havn til en kote 1,8 m

DVR90 som en hgijt prioriteret indsats mod konsekvensen for oversvgmmelse fra havet.

Af samme grund fastsaettes det i kommuneplanens ramme for lokalplanlaagning for omradet, at nybyggeri skal sikres

mod fremtidige oversvgemmelser fra hav.
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Figur 2: Oversvgmmelse fra hav ved havvandskote 1,7 m DVR90. Den bla markering viser arealer, hvor der vil sta min.

25 cm vand pa terraen ved denne haendelse. Skaermbillede fra Scalgo Live.
International naturbeskyttelse
Natura2000 omrader

Planomradet ligger ca. 1,1 km fra det naermeste Natura2000 omrade Storebaelt og Vresen, som er udpeget pa
baggrund af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin, edderfugl og dvaergterne. Pa grund af planens meget
lokale udstraekning og karakter, samt afstanden til Natura2000 omradet, vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet

natur efter habitatdirektivet.
Bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af Habitatsbekendtggrelsen, de sakaldte Bilag IV arter. Gennemfgrsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdelaagge yngle- eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt. Der er ikke fundet sjaeldne, udryddelsestruede planter- og dyrearter eller naturtyper i

lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes ikke at vaere til skade for arter opfert pa Bilag IV.

Miljgvurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af
27/10/2021) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter

et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
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medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Nyborg Kommune vurderer ikke, at planlaegning kan medfgre vaesentlige miljgpavirkninger. Planlaagningen er derfor

ikke omfattet af miljgvurderingslovens krav om miljgvurdering.

Vurderingen baseres navnlig p3, at planen kun muligger byggeri i begreenset omfang, med deraf fglgende begraenset
trafik, og i god afstand til neermeste naboer, og med anvendelser, der er forenelig med omradets karakter som

rekreativ havnefront.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af tilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 2021 efter § 8 stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig
bekendtgjort den 8. juni 2022.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
Klager over miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfaelde planloven. Du kan se

klagevejledningen ovenfor.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod

bebyggelse eller sendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter §

12 treeder dog ferst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtggrelse.
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg
Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

1.BL.11 - Nyborg, blandet bolig og erhverv ved Lystbadevej
1.R.19 - Nyborg, Lystbadehavnen

Foelgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

1.R.19 - Nyborg, Lystbadehavnen
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg Rammer

Spring direkte til indhold

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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Tilleeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg Nyborg, blandet bolig og erhverv ved Lystbadevej

Spring direkte til indhold

1.BL.11 - Nyborg, blandet bolig og erhverv ved
Lystbadevej

10946011
4
— L
pDvre| s
| 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Bestemmelser
Plannavn Nyborg, blandet bolig og erhverv ved Lystbadeve;j
Plannummer 1.BL.11
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Maksimale etageareal, der ma 1600 m? beregnet ud fra omradet som helhed
opfgres
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde 9
Max. miljgklasse 2
Min. miljgklasse 1
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Omradet kan anvendes til bolighebyggelse og/eller erhvervsformal i form orm af

publikumsorienterede serviceerhverv, mindre butikker med maritimt fokus og andet ikke
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miljgbelastende erhvervsformal med maritimt fokus. Erhverv kan ikke indrettes i etager over
boliger.

Omradets anvendelse Teet-lav bebyggelse kan kun etableres som raekkehuse i min. 2 etager med lodrette
lejlighedsskel. Der ma max. etableres 250 m2 bruttoetageareal til butiksformal. Butikker ma

have en butikstgrrelse pa max. 250 m2 bruttoetageareal.

Bebyggelsens omfang Der kan maksimalt etableres 1600 m2 etageareal i omradet. Ny bebyggelse skal fremsta med

et maritimt arkitektonisk udtryk i harmoni med klubhusbyggeriet ved marinaen.

Trafik Der skal sikres tilstraekkelig plads til et promenadeareal pa min. 8 m langs kajkanten, hvor der

ikke ma bygges, men godt indrettes andre funktioner sa laenge der friholdes et areal pa min. 5

m.
Bemaerkning til zonestatus Omradet forbliver i byzone.
Seerlige bestemmelser Hele/dele af rammeomrédet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. |

detailplanleegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri

mv. ikke bliver truet ved stormflodshaendelser evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.
Seerlige forhold Butikker — Enkelt areal for butikker: 250 [m2] — Samlede areal for butikker: 250 [m2]

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Publikumsorienterede serviceerhverv, Butikker, Taet-lav
boligbebyggelse
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer

Status Forslag
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg Nyborg, Lystbadehavnen

Spring direkte til indhold

1.R.19 - Nyborg, Lystbadehavnen

10946012
Dy
| 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Bestemmelser
Plannavn Nyborg, Lystbadehavnen
Plannummer 1.R.19
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde 7
Max. miljgklasse 2
Min. miljgklasse 1
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Omradet skal anvendes til maritime aktiviteter sa som klubhuse, servicebygninger og
sejlerbutikker
Bebyggelsens omfang Bebyggelsen skal have maritimt udtryk. Pa szerligt byggefelt ved sejlklubben kan opfgres i 8,5
m hgjde.
Opholdsarealer Omradet skal omkranses af markante beplantningsbaelter bade af hensyn til naboers indblik
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg

og omradets funktion som rekreativt anlaeg.

Trafik Eksisterende stiforbindelser i omradet skal opretholdes og forbindes med kommunens

sammenhangende rekreative stisystem.

Seerlige bestemmelser Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. |
detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri
mv. ikke bliver truet ved stormflodshaendelser evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.

Specifik anvendelse Lystbadehavn
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer

Status Forslag
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https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/generelle-rammebestemmelser/

Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg Aflyse rammer

Spring direkte til indhold

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse.
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https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/tillaeg-til-kommuneplanen/tillaeg-2-blandet-bolig-og-erhverv-paa-lystbaadevej-2-12-nyborg/aflyse-rammer/?mode=print&pagenr=6#

Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg
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https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/tillaeg-til-kommuneplanen/tillaeg-2-blandet-bolig-og-erhverv-paa-lystbaadevej-2-12-nyborg/aflyse-rammer/?mode=print&pagenr=6#

Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg Nyborg, Lystbadehavnen

1.R.19 - Nyborg, Lystbadehavnen

10651308

|100m I
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Bestemmelser

Plannavn Nyborg, Lystbadehavnen

Plannummer 1.R.19

Anvendelse generelt Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. antal etager 1.5

Max. bygningshgjde 7

Max. miljgklasse 2

Min. miljgklasse 1

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Anvendelse Omradet skal anvendes til maritime aktiviteter sa som klubhuse, servicebygninger og

sejlerbutikker

Bebyggelsens omfang Bebyggelsen skal have maritimt udtryk. Pa seerligt byggefelt ved sejlklubben kan opfgres i 8,5
m hgjde.
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Tillzeg 2 - Blandet bolig og erhverv pa Lystbadevej 2-12, Nyborg

Opholdsarealer Omradet skal omkranses af markante beplantningsbaelter bade af hensyn til naboers indblik

og omradets funktion som rekreativt anlaeg.

Trafik Eksisterende stiforbindelser i omradet skal opretholdes og forbindes med kommunens

sammenhasngende rekreative stisystem.

Seerlige bestemmelser Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. |
detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri

mv. ikke bliver truet ved stormflodshaendelser evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.

Specifik anvendelse Lystbadehavn
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/generelle-rammebestemmelser/

