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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek Om lokalplaner

Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13,
@rbaek

| 100 m I
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Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengaeld ske i
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek Haringsmuligheder og planens status

overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planleegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fer et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hgring af Teknik- og Miljgudvalget i Nyborg Kommune 29. november 2021.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra d. 8. december 2021 til d. 12. januar 2022. Indsigelser og eendringsforslag skal

vaere kommunen i hande senest d. 12. januar 2022.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenaevnet.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek Baggrund og formal

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Screeningen viser, at en realisering af lokalplan nr. 327 ikke vurderes at ville medfgre vaesentlig pavirkning af naboer
og omradet eller vaesentlig pavirkning af miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og

deres omgivelser samt arkitektonisk og arkasologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige af disse faktorer.
Her er et link til miljgscreeningen: LINK

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 327 efter § 8
stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort d. 8 december 2021.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af nzaerveerende lokalplan pa baggrund af en ansggning om en ny

lokalplan for taet-lav boliger pa grunden Nyborgvej 13 i @rbaek.

Formal

Det er lokalplanens formal at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.
Lokalplanen sikrer muligheden for at opfgre 12 taet-lav boliger i form af raekkehuse. Med lokalplanen sikres, at

bebyggelsen har en homogen materiale- og farveholdning.

Lokalplanen fastlaagger krav til minimumsgrundstgrrelser for taet-lav bebyggelse samt bestemmelser, der udlaegger
arealer til indbydende og tilgeengelige feelles opholdsarealer. Der stilles ligeledes krav til handtering af overfladevand

og beskyttelse af grundvandsinteresser.

Lokalplanen sikrer, at eksisterende karaktergivende beplantning pa grunden indarbejdes i det nye boligomrade, og at
bebyggelsen far et attraktivt udtryk langs Nyborgvej. Samt at omradet indpasses i forhold til karakteren pa denne del

af hovedfaerdselsaren igennem @rbaek, der er domineret af enfamilieshuse.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek Lokalplanomradet

Lokalplanen sikrer ligeledes, at hensynet til trafikafviklingen pa statsvejen og de eksisterende virksomheder pa

nabogrundene, herunder stgjpavirkningen herfra, handteres.

Lokalplanomradet

Skréafoto fra lokalplanomradet, der er markeret med rad ramme pa fotoet.

Lokalplanomradet omfatter grunden Nyborgvej 13, 5853 @rbaek, hvor der tidligere har vaeret gartneri. Den hidtidige
anvendelse af grunden betyder bade, at den relativt store grund kun er sparsomt bebygget i dag, men i stedet
fremstar taet beplantet og med store traeer, og at grunden er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven, og
der er saledes viden om, at der har vaeret en branche eller aktivitet pa ejendommen, som ger at den kan vaere

forurenet.

Grunden er afgraenset mod @st af Nyborgvej, der er en del af statsvejen rute 8, af et erhvervsomrade ved Tjgrnevej
mod vest, af parcelhusboliger mod nord og af den tidligere traelast-grund mod syd. Treelasten er en potentiel fremtidig

byomdannelsesgrund.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek Planens indhold

Grunden har et areal pa 5711 m?, og ejendommen har matrikel nr. 13q @rbaek By, @rbaek. Grunden rummer i dag kun

én bolig, men der er ogsa vejadgang over grunden til en anden bolig.

Planens indhold

Denne lokalplan giver mulighed for at etablere 12 taet-lav boliger pa Nyborgvej 13 i @rbaek. Planen saetter
bestemmelser for de nye boligers placering, hgjde og hvordan de ma se ud for at sikre, at de passes ind i omradets

eksisterende udtryk.
Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse fastsaettes til 30 for den enkelte ejendom.

| tilfzelde af udstykning skal hver grund vaere min. 250 m?, sa der sikres plads til en lille have eller terrasse, udhus mv.

til hver bolig.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1% etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Der ma ikke

anvendes reflekterende tagmaterialer (glansvaerdi skal vaere under 10).
Lokalplanomradet udleegges som ét samlet omrade, hvor bebyggelsens placering fastleegges med byggefelter.

Der skal tages hensyn til den eksisterende beplantning i disponeringen af grunden, og de store, karaktergivende traeer

skal bevares i videst mulig omfang.

Hegning ma kun etableres som levende hegn, eventuelt suppleret med tradhegn. Etablering af levende hegn mod

landskab og mod rekreative omrader skal altid ske med egnshjemmehgrende traeer og planter.

Der skal etableres stgjafskarmning mod Nyborgvej og nabovirksomheder, sa det er muligt overholde den vejledende

greenseveerdier for stgj. Afskeermning skal udfgres, sa den fremstar stedsegrgn og helt daekket af beplantning.
Mulige indretninger af omradet kan ses pa bilag 3.
Vejadgang og parkering

Udover at fastsaette bestemmelser for udformningen og udseendet af bygninger, sa fastsaetter planen en razkke
bestemmelser for, hvordan omradet i gvrigt kan indrettes. Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nyborgvej med

vejadgang, som vist pa Bilag 2. Den planlagte boligvej inden for lokalplanomradet far status som privat feellesve;.

Der skal ogsa sikres vejadgang fra lokalplanomradet til en anden bolig, som ligger nord for omradet pa

naboejendommen.
Planen kraever, at der indrettes tilstraekkelige parkeringsarealer, hvilket vil sige min. 1% parkeringspladser pr. bolig.
Grgnne omrader og vandhandtering

Ved nye bebyggelser skal der udleegges fri- og opholdsarealer af en passende stgrrelse afhaengigt af bebyggelsernes

anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek

Det fzelles fri- og opholdsareal skal fremsta med et grgnt udtryk med graes og enkeltstdende traeer og buske. Der skal
inden for det feelles friareal etableres et aktivitets- eller opholdsomrade, f.eks. i form af en legeplads, en feelles bal-
eller grillplads, en motionsplads eller lignende. Aktivitets- eller opholdsomradet skal malrettes omradets fremtidige

beboere.

Lokalplanomradet ligger teet pa @rbaek Vandveerk og i et omrade med store grundvandsinteresser. Vand fra veje og
parkeringsarealer, tage og andre overflader, hvor der er risiko for udvaskning af miljgfremmede stoffer, skal ledes til
spildevandskloakken. Det gnskes ikke, at der skal etableres faskiner til nedsivning af regnvand fra tage og andre

overflader.

For at sikre, at omradet kan handtere store regnmaengder pa egen grund, f.eks. ifm. en fremtidig ekstrem
nedbgrshaendelse, kan de udlagte friarealer benyttes til opstuvning af regnvand. Lokalplanen giver derfor mulighed
for, at der terreenreguleres pa grunden, sa der opnas et fald mod regnvandsbassiner, der kan benyttes til friarealer, nar

de ikke indeholder vand, hvor regnvandet kan samles i sddanne situationer.

Det er en forudsaetning for terraenreguleringen, at den ikke medfgrer negative konsekvenser for overfladevandet pa

nabogrunde.
Trafikstgj

Lokalplanomradet er belastet af stgj fra Nyborgvej. Der er en trafikmaengde pa ca. 6.300 kgretgjer i dggnet. Den
vejledende graenseveerdi for trafikstgj er Lden 58 dB. En orienterende beregning af trafikstgjen fra Nyborgvej viser, at
trafikken giver et stgjbidrag i lokalplanomradet pa ca. Lden 65 dB uden afskeermning, og dermed er vaesentlig hgjere

end den vejledende stgjgraenseveerdi.

For at de vejledende graensevaerdier kan overholdes ved boligerne og de udendgrs opholdsarealer, skal der etableres
en stejskaerm mod Nyborgvej. Hvis der etableres en 1% meter hgj stgjskeerm ud mod Nyborgvej beregnes vaerdien til
at vaere under den vejledende greensevaerdi pa Lden 58 dB (57,7 dB). Stgjskaermen skal udfgres, sa den fremstar

stedsegren og helt daekket af beplantning.
Stgj fra virksomheder

Der forefindes virksomheder graensende op til lokalplanens vestlige skel. Idet planomradet aendres fra "blandet bolig
og erhverv” til "boligomrade”, skaerpes stgjgreenseveerdierne for virksomhederne. Bygherre bgr derfor undersgge
behovet for etablering af en stgjskeerm mod virksomhederne, sdledes at virksomhederne kan overholde de

vejledende stgjgraenseveerdier for boligomrader.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§ 1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

e at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til boligformal i form af teet-lav bebyggelse
e at stille krav til minimumsgrundstgrrelser

o at sikre tilgaengelige feelles opholdsarealer

¢ at sikre handtering af overfladevand og beskyttelse af grundvandsinteresser

e at sikre en ny boligbebyggelse mod vejtrafikstgj

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 13q, @rbaek By, @rbaek samt alle parceller, der

udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.
§ 4 Udstykning

4.1 Ved udstykning skal det sikres, at den enkelte grund udggr minimum 250 m2.

4.2 Udlaeg til vej og feelles fri- og opholdsarealer kan ikke medregnes i grundstgrrelsen.

§ 5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Nyborgvej, i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Boligvejen i omradet skal udlaegges i min. 7 meters bredde med min. 5 meter bred kgrebane med fast belaegning, i

princippet som vist pa kortbilag 2

5.3 Der skal sikres vejadgang fra lokalplanomradet til en anden bolig, som ligger nord for omradet pa

naboejendommen med matrikelnummer 13ar @rbaek By, @rbaek.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek
5.4 Vejenes linjefgring, opbygning, bredde, tilslutning til andre veje, vejafvanding og fremfgring af forsyningsledninger
skal pa skitseniveau godkendes af vejmyndigheden og kommunalbestyrelsen.

5.5 Gadelys skal etableres pa bygherres bekostning, efter godkendelse fra Nyborg Kommune, og leve op til

kommunens krav.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1 Der skal inden for lokalplanomradet etableres min. 1% bilparkeringsplads pr. bolig.

§ 7 Belysning

7.1 Veje inden for lokalplanomradet skal veere belyst.

7.2 Armaturer til belysning skal udfgres i ens materiale- og farvevalg og pa en made, der ikke virker generende for

naermeste ejendomme.

7.3 Der kan etableres vej- og parkarmatur med en max. hgjde pa 3 meter.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

8.2 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1% etage, , dvs. forstdet som en etage med udnyttelig tagetage.
8.3 Bebyggelse ma ikke opfgres i en hgjde pa mere end 8,50 meter.

8.4 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

8.5 P4 feellesarealerne kan der opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende, som understgtter arealernes

anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning.

8.6 Ny bebyggelse skal overholde vejbyggelinjen pa 15 meter fra Nyborgvejs vejmidte, jf. kortbilag 2.

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek

9.1 Yderveegge ma kun udfgres som murveerk i blank mur efter den klassiske jordfarveskala. Se bilag 4.

9.2 Mindre bygningsdele pa op til 25 % af den samlede facade kan udfgres i natursten, trag, alu, beton, eternit og

lignende materialer
9.3 Tage skal udformes som sadeltage med en haeldning mellem 30-45 grader.

9.4 Tagdeaekning skal udfgres i sorte eller rede tagsten i tegl, betontagsten eller sort tagpap med listedaekning. Mindre

detaljer kan udfgres i zink, traebeklaedning eller lign.

9.5 Tage ma ogsa udfgres som sakaldte grgnne tage og beplantes med sedum eller anden vandabsorberende

vegetation.

9.6 Tagflader skal fremsta med beklaedning, der ikke er reflekterende, og derfor ikke have et glanstal, der overstiger
10.

9.7 Sekundeere bygninger herunder carporte, garager og udhuse kan udfgres med andre taghaeldninger og materialer

end beskrevet ovenfor. Farveholdning skal dog respekteres, jf. 9.1.
9.8 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, paraboler og lignende pa bygninger.

9.9 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende skal de placeres pa bygningers tage og skal

ligge plant med og fglge tagfladens hzeldning.

9.10 Skiltning ma kun ske i forbindelse med liberalt erhverv fra egen bolig. Der ma kun opseettes ét skilt pa maks. 0,5

m pa hver ejendom. Skiltet skal monteres pa facaden i forbindelse med indgang til virksomheden.

§ 10 Ubebyggede arealer og terraen

10.1 Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning, indretning og belysning bidrage til, at omradet fremstar

som en attraktiv helhed.
10.2 Der skal udlaegges fzelles friarealer, i princippet som vist pa kortbilag 3.

10.3 Feelles friopholdsarealer skal af hensyn til handicappede brugere sa vidt muligt udformes efter anvisningerne i
DShandbogen "Udearealer for alle". | tilfeelde hvor det ikke kan opfyldes fuldstaendigt, skal der laves Igsninger, som

tilgodeser sa mange handicappede brugere som muligt.

10.4 Hegning ma kun etableres som levende hegn, eventuelt suppleret med tradhegn. Etablering af levende hegn

skal altid ske med egnstypiske og hjemmehgrende planter.

10.5 Der skal etableres stgjafskaarmning mod Nyborgvej og nabovirksomheder, sa det er muligt overholde den

vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB for trafikstgj vej boliger og udendgrs opholdsarealer.

10.6 Afskaermning skal udfgres, sa den fremstar stedsegrgn og helt deekket af beplantning.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek

10.7 Der ma kun terraenreguleres med op til +/- 0,5 meter. Dette geelder dog ikke stgjvolde samt bakker og lignende,
der etableres som del af omradets landskabelige bearbejdning med det formal at skabe klimasikring og opsamle

overfladevand.

10.8 Der skal tages hensyn til den eksisterende beplantning i disponeringen af omradet, sa de karakterfulde traeer pa

grunden bevares i stgrst muligt omfang.

10.9 Lastbiler, campingvogne, ikke indregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser,

veje eller pa feelles fri- og opholdsarealer.

Eksempel pa stgjafskaermning med beplantning

§ 11 Klimatilpasning

11.1 Der er krav om sokkelkote pa mindst +58 m DVR90.

11.2 Befaestelsesgraden for lokalplanomradet ma ikke overstige 30 % uden forsinkelse af regnvandsafledningen til

forsyningens spildevandssystem eller feellessystem.

§ 12 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

12.1 Inden ibrugtagning af boligbebyggelse skal feelles friarealer, P-pladser og boligvej vaere anlagt.
12.2 Bebyggelse skal tilsluttes offentlig vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning inden ibrugtagning.

12.3 Den i § 10.6 og § 10.7 naevnte stgjafskeermning skal etableres inden ibrugtagning, séledes at gaeldende

greenseveerdi pa 58 dB pa opholdsarealer og pa boligfacader er overholdt.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek

12.4 Der kan indrettes faelles affaldsstationer

§ 13 Grundejerforening

13.1 | forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde i omradet. Vedtaegter og eventuelle senere andringer skal godkendes af Byradet. Alternativt kan der sgges

optagelse i eksisterende og godkendt grundejerforening.

§ 14 Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 2 for @rbaek by.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokaiplan ophzeves den partielle byplanvedtaegt for lokalplanomradet.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstzendig erstatning.
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Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes vzere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 1 - matrikelkort

Bilag 1 - matrikelkort
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Klik her for at se kortbilaget som pdf-fil: LINK

For at beholde kortbilaget i det rette malestok, skal pdf'en printes i A4-format.

Side 19 af 37


https://www.lokalplaner.nyborg.dk/media/4342/lp-327-kortbilag_01.pdf

Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, Orbaek

Side 20 af 37



Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek

Bilag 2 - anvendelseskort

Bilag 2 - anvendelseskort
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Bilag 3 - illustrationsplan

Bilag 3 - illustrationsplan
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Bilag 4 - den klassiske jordfarveskala
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Klik her for at se kortbilaget som pdf-fil: LINK
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelse, fredninger eller bygge- og beskyttelseslinjer ifglge

naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven

Efter § 50 a i jordforureningsloven er alle arealer i byzone som hovedregel lettere forurenet. Disse omrader benaevnes

‘omradeklassificerede arealer’.

Lokalplanomradet ligger inden for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af jord skal meddeles

kommunen for at undga en spredning af forurenet jord.

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1) efter jordforureningsloven, da der er kendskab til aktiviteter i
forbindelse med det tidligere gartneri pa matriklen, der muligvis kan have forarsaget jordforurening. Et areal betegnes
som kortlagt pa vidensniveau 1, nar der er faktisk viden om, at der har veaeret en branche eller aktivitet pa

ejendommen, som ggr at den kan veere forurenet.

Hvis man gnsker at bygge og/eller grave pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til
projektet. Tilladelsen gives efter §8 i Lov om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal endres til fglsom anvendelse,

herunder bolig, bgrneinstitution og alment tilgaengelige arealer.

| tilladelser efter §8 i Lov om forurenet jord, stilles der vilkar til at projektet skal forega pa bestemte vilkar, ligesom
indeklimaet i kommende boliger skal sikres, og at der ikke ma vaere kontaktrisiko pa ejendommen. Tilladelserne skal

derved sikre, at projektet er sundhedsmaessigt forsvarligt, og lever op til kravene om indeklima og kontaktrisiko.

Risikobekendtgarelsen
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Ebrofrost Denmark A/S og Orskov Foods A/S er omfattet af risikobekendtggrelsen. Konsekvenser for udvikling af
omrader bergrt af sikkerhedsafstande eller skadesafstande fra virksomheder omfattet af Miljgministeriets
bekendtggrelse nr. 372 af 25/04/2016 om kontrol med risikoen for uheld med farlige stoffer (risikobekendtggrelsen)

skal belyses.

Etablering af nye aktiviteter og aendret anvendelse af bebyggelse og omrader indenfor skadesafstande (500 meter
eller den konkret galdende konsekvensafstand) fra viksomheden, til f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative
omrader, omrader, som pa grund af deres karakter er af saerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes
boligomrader, veje og andre transportanlaeg, samt bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens
driftsmaessige foreskrifter, og bygninger og omrader, som er svaert evakuerbare (jf. risikobekendtggrelsen § 2), vil

kraeve at det iht. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Udnyttelse af lokalplanens muligheder inden for en af stand af ca. 500 meter til viksomhederne, vil kraeve at det i h.t.

risikobekendtgerelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Lokalplanomradet er planlagt til boligformal i overensstemmelse med kommuneplanen, og der planlaegges ikke for

sveert evakuerbare anvendelser.
Hgring af risikomyndigheder

Af bekendtggrelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder § 3 fremgar det, at
planmyndigheden skal hgre risikomyndighederne forud for tilvejebringelsen af planer, der bergrer risikovirksomheder

eller disses omgivelser.

Risikomyndighederne for virksomhederne Ebrofrost Denmark A/S og Orskov Foods A/S er Nyborg Kommune,

Beredskab Fyn og Fyns Politi.

Risikomyndighederne har vaeret hgrt om plangrundlaget i perioden 18. oktober til og med 12. november 2021. De

hgrte myndigheder har svaret, at de ikke har bemaerkninger til 2endringen i plangrundlaget.

Det konkluderes derfor, at lokalplanen ikke har betydning i forhold til risiko og risikovirksomhederne.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere
omfattet af museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfagrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.
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Vejloven

Nedlaeggelse/aendring af den eksisterende vejadgang til eendommen til brug for boligomradet kraever

Vejdirektoratets tilldelse i medfgr af vejloven (lov nr. 1520 af 27/12/2014 om offentlige veje m.v.).

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen

skal saledes vzere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover
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skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlaagning, men ogsa til kommunens @vrige planleagning.

Nationale interesser

Lokalplanen ligger inden for indvindingsopland og inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Anvendelsen til boliger er ikke en grundvandstruende anvendelse.

Kommuneplanen

Hovedstruktur, mal og retningslinjer

@rbeek ligger naturskgnt i den sydlige del af Nyborg Kommune med @rbaek 4, adal og asmosen, der traenger ind i byen

som bla og grenne kiler. Byen har dagligvarebutikker og senest et nyt apotek.

@rbaek ligger 10 km syd for Nyborg og udger, med sine ca. 1.650 indbyggere, sammen med Ullerslev, kommunens to
lokalcentre. @rbaeks status som lokalcenter betyder, at der gnskes opretholdt en raekke kommunale- og private

servicefaciliteter, som f.eks. daginstitutioner, skole, seldrecenter, idraetsfaciliteter, bibliotek, laege, tandlaage mv.

@rbaek skal veere bindeled mellem landsbyerne og Nyborg og dermed sikre balancen mellem livet i byen og livet pa
landet. Et af de opstillede mal for @rbaek er: "@rbaek skal fortsat veere et velfungerende lokalcenter med den
ngdvendige offentlige- og private service og fortsat fungere som et naturligt bindeled mellem Nyborg, landsbyerne og
landdistriktet."

Bymegnster og byudvikling
Byudviklingsomraderne skal etableres i umiddelbar tilknytning til den eksisterende by (udvikles indefra og udefter), og

rummeligheden i allerede udlagte byzonearealer skal sa vidt muligt udnyttes, fgr der udlaegges nye byzonearealer.
Lokalplanomradet indgar som en eksisterende rummelighed i et boligomrade i byzone.

Befolknings- og boligudvikling
Der skal sikres et varieret boligudbud, som kan imgdekomme de forskellige gnsker om boligtyper og stgrrelser, der

efterspgrges.

Lokalplanen imgdekommer en efterspgrgsel pa taet-lav boliger i @rbaek.
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Klimatilpasning
| fokusomraderne for klimatilpasning skal nye byggerier og anlaeg sikres mod store vaerditab ved oversvgmmelser fra

havvand og ekstremregn ved, at der gennemfgres en vurdering af risikoen og med forslag til handtering af denne.
Alternativt skal bygherre godtggre, at der ikke vil ske oversvgmmelser pa stedet.

@rbaek er udpeget som fokusomrade, da der i fremtiden kan komme oversvgmmelser af den centrale del af byen ved
skybrud. Der ligger endvidere en del sarbare institutioner og forsyningsanleeg i kategori 1. Der har endnu ikke vaeret

problemer med oversvemmelser i fokusomradet.
Lokalplanomrédet bliver indrettet med arealer til regnvandshandtering.

Boligomrader i @rbaek
Aben-lavt og teet-lavt boligbyggeri skal opfgres inden for den eksisterende rummelighed i samt som huludfyldninger

og omdannelse i den eksisterende by.

Med lokalplanen understgttes kommuneplanens mal for @rbaeks udvikling ved at opfgre taet-lavt boligbyggeri inden
for den eksisterende rummelighed, som huludfyldninger i den eksisterende by. Denne rummelighed udnyttes i

neervaerende lokalplan.

Kommuneplanrammer

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende indenfor rammenummer: 3.BL.1 - @rbaek, Hovedgaden og
Glentevej. Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv. For rammeomradet er fastlagt en maksimal
bebyggelsesprocent 30. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for

omradet.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil geeldende byplanvedtaegt nr. 2 for @rbaek by - for

omradet, som er omfattet af denne lokalplan.
Zonestatus

Omradet ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan i byzone.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 117 'Kajbjerg SkovV', der ligger over 6 km @st for @rbaek. Omradet er
habitatomrade nr. 101. Pa baggrund af afstanden og lokalplanens karakter vurderes det, at en pavirkning af arterne

pa udpegningsgrundlaget kan udelukkes.
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Udpegningsgrundlaget i habitatomrade nr. 101 er fglgende naturtyper og arter: Strandvold med enarige planter,
strandvold med flerarige planter, kransnalalge-sg, neeringsrig sg, surt overdrev, bgg pa muld, ege-blandskov, elle- og

askeskov samt stor vandsalamander.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlagning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Nyborgvej, som i den overordnede vejplan har status som statsve;j.
De planlagte adgangsveje og boligveje indenfor lokalplanomradet far status som private feellesveje.
Trafikplan og kollektiv transport

De nye boliger ligger med god adgang til lokale og regionale kollektive transport muligheder. Der er ca. 150 meter til
naermeste busstoppested. Der er en razkke busruter til Nyborg, Kerteminde, Odense, Ringe, Svendborg og Faborg via

syv buslinjer.

Stegjforhold

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradets boligomrade vil ikke medfare stgj, der kan genere de eksisterende

naboomrader.

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lgen. Den udtrykker ars-middelvaerdien af
stgjen udenders og tilleegger stejbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har

derfor ogsa en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves p4a, end stgjens gennemsnit.

Stgj fra vejtrafik

En del af lokalplanomradet er beliggende indenfor stgjkonsekvenszoner omkring statsveje - i kommuneplanen. |
planlaegningszonerne for stgj kan der ikke udlaegges omradet til stgjfalsom anvendelse, som eksempelvis boliger, for

det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Efter Bygningsreglement 2018 gaelder der

endvidere krav om at stgjen indendgrs ikke ma overstige Lgen 33 dB. Se tabellen nedenfor.

ILgen i dB | Udendgrs og pé facader | Indendgrs med &bne vinduer | Indendgrs med lukkede vinduer |
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Boliger (og udendgrs

opholdsarealer) 58 46 33

Tabel: Greenseveaerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007,

"Stgj fra veje” og Bygningsreglement 2018.

Lokalplanen sikrer, at der ved afskaermning, stgjdeempning eller lignende er tilvejebragt et tilfredsstillende stgjniveau

inden ibrugtagning.

Stgj fra virksomheder

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 3.BL.1, der fastlaegger anvendelsen til blandet bolig og

erhverv.

Lokalplanen vurderes at kunne medfgre skaerpede miljgkrav til naerliggende virksomheder, greensende op til
lokalplanens vestlige skel, idet lokalplanen aendrer anvendelsen af omradet fra blandet bolig og erhverv til

boligbebyggelse. Derved skaerpes stgjgreenseveerdierne for virksomhederne.

Bygherre bgr derfor undersgge behovet for etablering af en stgjskeerm mod virksomhederne, saledes at

virksomhederne kan overholde de vejledende stgjgraensevaerdier for boligomrader.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet er indenfor 500 meter fra en produktionsvirksomhed.

Lokalplanen vurderes ikke at kunne medfgre skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomhederne, da der ligger
eksisterende boliger mellem naervaerende lokalplanomrade og produktionsvirksomheden, som ligger ca. 300 meter

vest for lokalplanomradet.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for 4klgverskolens skoledistrikt. Byrddet kan aendre skoledistrikterne i

overensstemmelse med skolernes kapacitet.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade.
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Spildevandsplan
Omradet er planlagt faelleskloakeret, og derfor Igber spildevand og overfladevand i samme ledning.

Der kan ikke nedsives fra vejarealer, da omradet ligger i et indvindingsopland med drikkevandsinteresser, og omradet

ligger langt fra recipient. Overfladevand skal derfor afledes til feelleskloak.

Bygherre har mulighed for at etablere et forsinkelsesbassin (med taet bund) eller rgrbassin for vejvandet forud for

tilslutning pa forsyningens system.
Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra @rbaek Vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter

tilslutning fra ovennavnte vandveerk.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved
at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleeagning mm. Denne lokalplan understgtter en baeredygtig

udvikling i kommunen ved:

¢ at planleegge et boligomrade i eksisterende byzone til en relativ taet bebyggelse

e at sikre minimal pavirkning af grundvandsressourcen gennem planlaagningen

¢ at omradet planlaegges til at kunne handtere fremtidige ekstreme regnhasndelser
e at sikre gode grgnne friarealer til beboerne

e at den eksisterende beplantning bevares i stgrst muligt omfang

e at muliggere grenne tage

Pavirkning af nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil pavirke

nabokommuner.

Servitutter

Lokalplanomradet er palagt en reekke servitutter, der kan indflydelse pa udnyttelse af grunden.
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Ved lokalplanens udarbejdelse er der tinglyst fglgende servitutter:

15.04.1899 - Dok. om forsynings- og aflgbsledninger
08.05.1926 - Dok. om bebyggelse, benyttelse mv
12.12.1931 - Dok. om byggelinier mv.

26.04.1961 - Dok. om feerdselsret mv.

15.04.1977 - Byplanvedtaegt nr. 2

Bygherre ma selv sikre overholdelse af privatretlige radighedsservitutter, som fx vedr. aflgbsledninger, feerdselsret

mv.
Servitutdokumentet om bebyggelse, benyttelse mv fremgar ikke af tingbogen.
Lokalplanens bestemmelser om placering af bebyggelse mv. respekterer vejbyggelinje langs Nyborgve;j.

Lokalplanen ophaever byplanvedtaegt nr. 2 inden for lokalplanens omrade.

Klimatilpasning

@rbeaek er udpeget som fokusomrade, da der i fremtiden kan komme oversvgmmelser af den centrale del af byen ved
skybrud. Lokalplanomradet er ligeledes bergrt af "blue-spot” registreringen. Der ligger endvidere en del sarbare
institutioner og forsyningsanlaeg i kategori 1. Der har endnu ikke veeret problemer med oversvgmmelser i

fokusomradet.

Matriklen ligger som en del af en stor lavning, der ved ekstreme regnvandshandelser skal fyldes op, fgr vandet Igber

videre.

Nar den store lavning er fyldt op, vil vandet Igbe mod grundens sydgstlige hjgrne for derefter at Ilpbe frem mod @rbaek
A.

Lavningens niveau er i kote 58, sa sokkelkoter bgr minimum etableres over denne kote.

Figur 1 viser oversvgmmelser ved skybrud baseret pa en 100 ars haendelse fratrukket kapaciteten pa feelleskloakken
(10 ars haendelse) fremskrevet til om 100 ar. Oversvgmmelserne er vist sammen med de generelle strgmningsveje i

omradet.

Pavirkning ved realisering af lokalplanforslaget

En realisering af lokalplanforslaget betyder bl.a. at:

1. Omradet befaestes yderligere i forhold til eksisterende forhold.

2. Omradet bebygges og dermed tilfgres omradet bygninger, som i tilfaelde af skybrud kan resultere i skader pa

bygningsdele - med mindre der foretages afvaergeforanstaltninger.
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Lokalplan 327 Boligomrade ved Nyborgvej 13, @rbaek International naturbeskyttelse

Afvaergeforanstaltninger, som lokalplanen stiller krav om

1. Vandet skal ledes til feelleskloak eller der skal udarbejdes regnvandshandtering med tilsvarende kapacitet. Der ma
ikke etableres faskiner eller regnbed til nedsivning af vand fra tage og andre befaestede overflader, dette vand skal

afledes til kloak. Nedsivning af vand fra ubefaestede overflader kan finde sted.
2. For at reducere risikoen for bygningsskader som fglge af oversvgmmelser ved skybrud stilles krav om sokkelkote
+58 m DVR90 evt. kombineret med terraenregulering.

Ved skybrudshaendelser eller andre regnhandelser, som kan fgre til overfladeafstrgmning, ma en terraenregulering
ikke give anledning til eendring af overfladevands frie afledning, forstaet saledes at terreenreguleringen eller andre

afvaergeforanstaltninger ikke fgrer til, at overfladevandet ledes/styres til nabogrunde eller nedstrgms liggende

matrikler.

-
”
z
z
-
7
Z
Z
Z
2
%
v

a en 100 ars haendelse fratrukket kapacitet pa faelleskloakken

Figur 1 viser oversvemmelser ved skybrud baseret p
(10 &rs haendelse) fremskrevet til om 100 ar. Oversvgmmelserne er vist sammen med de generelle stremningsveje i

omradet.

International naturbeskyttelse
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| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme flagermus. Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af
EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogs3, at flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden.

Bygninger og treeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-, fouragerings- og dvaleomrade for flagermus.

Der er ikke konstateret potentielle bosteder for flagermus i traeerne i midten af grunden. Ved screeningen er der

fundet et hjertetrae i kanten af grunden mod Nyborgvej, der har potentiale for at huse flagermus.
Det vurderes, at planens gennemfgrelse ikke vil pavirke omradets gkologiske funktion for flagermus.

Beskyttelse af flagermus og traeer

Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets bilag IV og beskyttelsen af flagermus er dermed en
prioritet pa internationalt plan. Ved faeldning af tracer skal det vurderes, hvilken funktion traeerne har for opretholdelse
af flagermus bestande i omradet, om traeerne fungerer som ynglelokalitet eller ledelinje for flagermusenes

bevaegelse gennem landskabet.

Traeer med hulheder, spaettehuller, spraekker og lgs bark skal undersgges for forekomst af flagermus inden faeldning.
Undersggelsen skal foregd i sommerperioden fra 1. juni - 1. august, mens flagermusene yngler. Der kan blive stillet

krav om kompenserende foranstaltninger pa baggrund af undersggelsen.

Hvis traeerne kan feeldes, skal det ske i perioden 1. september til 31. oktober, jf. § 6, stk. 4 i bekendtggrelse nr. 867 af
27/06/2016 (Artsfredningsbekendtggrelsen). | denne periode er flagermusene endnu ikke gaet i vinterdvale, og det

kan dermed undgas at skade overvintrende flagermus.

Hvis traeerne har betydning for opretholdelse af flagermusbestande i omradet - herunder at de fungerer som levested
eller ledelinje for flagermus — kan det betyde, at planen skal revideres. Det er muligt at ansgge Naturstyrelsen om

dispensation, men administrationspraksis er restriktiv.

Der er desuden observeret ét eksemplar af orkidéen skov-hulleebe, der er fredet. Den er dog den mest almindelige

orkide og kan flyttes med forudgaende dispensation fra artsfredningsbekendtggrelsen.

PDF

Hent den faerdige plan som pdf: LINK
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A
Iy | KNyborg
OMMUNE
Teknik og Miljo
Radhuset
Torvet 1
5800 Nyborg
SCREENING (FORUNDERS@QGELSE) FOR ;:-)(6222373881
MILJBVURDERING AF LOKALPLAN NR. 327. kommune@nyborg.dk
FOR BOLIGER PA NYBORGVEJ i GRBZAK. www.nyborg.dk
Formal med screening
| det folgende er der foretaget en screening af lokalplan nr. 327 i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)'. Screeningen danner grundlag for kommunens beslutning om: Dato. 08.12. 2021

Sagsid. 450-2018-1993
Sagsansvarlig: peh
Direkte tif. 6333 7944
E-mail peh@nyborg.dk

e Hvorvidt projektet skal miljgvurderes eller ej

Kort beskrivelse af planforslaget

Lokalplanomradet omfatter grunden Nyborgvej 13 i @rbeek, og udlaegger den tidligere gartneri-
grund til teet-lav boligbebyggelse med plads til ca. 15 boliger. Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer og fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 og med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m op til 1'% etager. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om par-
kering og opholdsarealer inde pa grunden. Vejadgang skal ske fra Nyborgvej, der er statsve;.

| nedenstaende sammenfatning af screeningen angives konklusionen pa screeningen. Selve
screeningen fremgar af skemaet fra pkt. 11-45.

SAMMENFATNING AF SCREENING

Kort beskrivelse af screeningsresultat

| den indledende miljgscreening er konklusionen, at denne lokalplan ikke skal miljgvurderes.
Screeningen viser:

- at nybyggeriet ikke giver anledning til vaesentlig pavirkning af naboer eller omradet som helhed gennem skygge-
pavirkninger, veesentlig @get trafik, indbliksgener eller negativ visuel pavirkning fra den planlagte bebyggelse,

- at omradet sikres mod oversvemmelser i forbindelser med ekstreme regnvandsheendelser,
- at omradet pavirkes af trafikstgj, og der skal etableres stgjafskeermningsforanstaltninger,

Ingen af de naevnte pavirkninger vurderes, som sa vaesentlige, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af pla-
nerne. Hensyntagen og minimering af pavirkningen er indarbejdet i planerne.

" Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020 (lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)).
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OVERORDNET SCREENING

Screening iht. lov om miljgvurdering af planer og programmer Ja |Nej
Planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, der er oplistet pa bilag 1
1 |eller 2 jf. § 8 stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter X
(VVM).
Planen fastleegger rammerne for anleegstilladelser til projekter, der medfgrer krav om en vurdering
5 af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under hensyntagen til omradets beva- «
ringsmalsaetninger jf. § 8 stk. 1 nr. 2 lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).
Planen fastleegger rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der vurderes at fa veesentlig indfly-
3 | delse pa miljget jf. § 8 stk. 1, nr. 3 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete X
projekter (VVM).
Skal der som udgangspunkt udarbejdes miljgvurdering af planen/programmet? X
Undtagelser Ja |Nej
4 Planen/programmet tjener alene et nationalt forsvarsformal eller et civilt beredskabsformal jf. § «
3.
5 | Planen/programmet er en finansiel eller budgetmaessig plan/program jf. § 3. X
Er planen undtaget fra bestemmelserne i loven. X
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Screening af planens indvirkning pa miljoet jf. bilag 3

Vurderingen af, hvorvidt planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 8 stk. 2, gen-
nemfares pa det falgende skema og i henhold til kriterierne for bestemmelse i lovens bilag 3.

Vurderingen sker i forhold til emnerne naevnt i lovens bilag 3:

* Planens generelle karakteristika jf. lovens bilag 3 nr. 1: pkt. 6-10.
+ Kendetegn ved miljgpavirkningen og det omrade der bergres jf. lovens bilag 3 nr. 2: pkt. 11-45

For hver miljgparameter vurderes planens indvirkning med hensyn til sandsynlighed, varighed,
hyppighed samt evt. kumulativ effekt med andre forhold. Derudover vurderes indvirkningen ved sa-
vel "etableringsfasen” samt den efterfalgende "drift” af projektet.
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PLANENS GENERELLE KARAKTERISTIKA

5. udgave maj 2017

o . . : Ikke vee- |Kan have
Kriterier som skal indga i vurderin- - ;
e s : Begrundelse/beskrivelse lkke rele sentlig pa- | v@sentlig
gen jf. bilag 3 nr. 1. vant virknin pavirkning
9 bade positiv
og negativ
| hvilket omfang planen danner
grundlag for projekter og andre || okalplanen giver mulighed
aktiviteter-med hensyn til belig- for at realisere et privat pro-
genhed, art, storrelse og driftsbe- | jekt for et mindre boligomrade
6 [|tingelser eller ved tildeling af mid- || tat-lav bebyggelse, af- X
ler. graenset til eiendommen
matr.nr 13q Grbeek By, Or-
Overordnet beskrivelse af de projekter og baek
aktiviteter planen danner grundlag for kan '
realiseres.
| hvilket omfang planen har indfly-
delse pa andre planer, herunder
ogsa planer, som indgar i et hie- ||_okalplanen er i overens-
7 |rarki. stemmelse med kommune- X
planen.
F.eks. forholdet mellem Kommuneplan,
hovedstruktur, rammer og lokalplan eller
tilleeg til sektorplaner m.m..
Planens relevans for integrerin-
en af miljghensyn, specielt med
g . J v, P . |Lokalplanen udlaegger en
henblik pa at fremme baeredygtig . .
. ekstensivt udnyttet grund i
g |Udvikiing. det centrale @rbaek til teet-
Baeredygtighedspolitik et centrale Krbze .I et-lav X
Sociale klausuler i Udbudspolitikken bebyggelse med hgjere be-
De overordnede overvejelser i forhold til | byggelsesprocent.
miljg og beeredygtigheds princippet.
Uddybet under pkt. 44 - 45
Miljgproblemer af relevans for Der er ingen veesentlige mil-
planen. joproblemer forbundet med
lokalplanen.
Uddybet under pkt. 34 - 42 Vejtilslutningen til Nyborgvej
skal sikres med hensyn til ud-
9 formning og oversigtsforhold. X
Det vurderes at de neermeste
planlagte boliger ved Nyborg-
vej er belastet af stgj pa faca-
den — krav til stgjafskeerm-
ning sikres med lokalplanen.
4




10

Planens relevans for gennemfg-
relsen af anden miljglovgivning
(f.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering, klimatilpasning
eller vandbeskyttelse).

Beskrivelse af sammenheaengen til ud-
meldte direktiver, statslige mal m.v.

Lokalplanomradet ligger in-
den for omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og in-
den for indvindingsopland for
Jrbaek Vandvaerk.

Grunden er pa grundlag af
den tidligere anvendelse til
gartneri registreret som po-
tentiel forurenet (V1) i medfagr
af jordforureningsloven.

| forbindelse med anleegsar-
bejderne vil der skulle tages
jordprgver inden for omradet
efter Nyborg Kommunes ret-
ningslinjer.

KENDETEGN VED MILJZPAVIRKNINGEN OG DET OMRADE DER BERGRES
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lkke vae- | Kan have vae-
- . . Ikke rele- | sentli sentlig pavirk:
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse . o . |g°p v
vant pavirk- ning bade pos|
ning og hegativ
Befolkning, sikkerhed og sundhed
Friluftsliv og rekreative interesser Lokalplanomradet omfatter
11 ikke omrade med seerlig re- X
Omréde med vaerdi for rekreation, frilufts- . .
. . kreativ veerdi.
liv og turisme.
Begr?ensninger/gener overfor be- Lokalplanen indebzerer ikke
12 folkningen seerlige begraensninger eller "
gener for omgivelserne/be-
Omrade med seerlig social/historisk veerdi .
‘ . folkningen.
or befolkningen.
5



Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke rele-
vant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have va-
sentlig pavirk:
ning bade pos
og hegativ

13

Sundhed

13.1 Luftforurening inkl. stav og
lugt

13.2 Lysindfald, skyggeeffekter
og reflektioner

13.3 Stgj

13.4 Vibrationer

Lokalplanen vil ikke medfere
vaesentlig pavirkning pa omgi-
velserne mht. skygge, lyspa-
virkning og miljigmaessige pa-
virkninger af omgivelserne.

Lokalplanomradet er belastet
af vejtrafikstgj fra Nyborgve;.
Ifalge overslagsberegning
skal sikres afskaermning med
hgjde pa 1,5 m for at over-
holde greenseveerdien pa 58
dB, hvilket er sikret med lokal-
planen.

Der forefindes virksomheder
graensende op til lokalplanens
vestlige skel. Idet planomra-
det eendres fra "blandet bolig
og erhverv” til "boligomrade”,
skaerpes stgjgraenseveerdi-
erne for virksomhederne. Byg-
herre bgr derfor undersgge
behovet for etablering af en
stgjskeerm mod virksomhe-
derne, saledes at virksomhe-
derne kan overholde de vejle-
dende stgjgreenseveerdier for
boligomrader.

| anlaegsperioden kan der fo-
rekomme stgj, vibrationer og
stgvgener i omgivelserne, dog
af midlertidig varighed og med
effekter, der ikke er anderle-
des end i tilsvarende projek-
ter.

14

Tryghedsskabende foranstaltnin-

ger og forebyggelse

Lokalplanen indeholder ikke
seerlige tiltag for kriminali-
tet/tryghed.
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lkke vae- | Kan have vae-
- s . Ikke rele- | sentlig sentlig pavirk:
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse vant e L
ning og negativ
Svage grupper (herunder aldre
og handicappede)
Boligomradet forudsaettes ind-
15 15.1 Service, uddannelse etc. rettet tilgaengelig for aeldre og "
handicappede, jf. bygnings-
15.2 Tilgaengelighed reglementets regler.
(Bygningsreglementet og
tilgeengelighed for alle)
Lokalplanomradet ligger inden
for 500 m fra Ebofrost Den-
mark og Orskov Foods, der er
o S omfattet af risikobekendtga-
Ulykkesrisiko 09 tryghed |.Q5v.r|gt relsen. Lokalplanen er i over-
(brand, eksplosion, giftemissio- ensstemmelse med kommu-
16 |ner, mv.). neplanen og planlaegger ikke X
o for seerligt evakuerbare an-
(Risikobekendtggrelsen)
vendelser. Lokalplanen vurde-
res ikke at medfere saerlig for-
@gede risici for ulykker/risiko-
forhold.
Sociogkonomiske forhold Lokalplanen muligger et bolig-
projekt pa grunden, der omfat-
17 F.eks. Pdvirkning af. ter det nedlagte gartneri. Rea- "
- sociale forhold, lisering af nye boliger vil un-
- arbejdsmarkedsforhold, .
- erhvervsliv derstgtte den lokale detailhan-
m.m. del, foreningsliv mv.
Biologisk mangfoldighed flora og fauna
Naturbeskyttelses interesser Lokalplanomradet er forholds-
vist ekstensivt bebygget pa
Beskyttede naturtyper f.eks. 83 omrader -
ser, grund af den tidligere anven-
18 |- vandisb delse til gartneri. Der er ingen "
- moser, beskyttede naturtyper inden
- overdrev, for eller i umiddelbar neerhed
- heder, af lokalplanomradet.
- strandenge,
7



Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke rele-
vant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have va-
sentlig pavirk:
ning bade pos
og hegativ

19

Internationale naturbeskyttelses-
omrader.

Udpegningsgrundlag, hvad er det for inte-
resser, lokaliteter eller arter der er grund-

lag for beskyttelsen.

Naermeste Natura 2000-om-
rade er nr. 117 'Kajbjerg
Skov', der ligger over 6 km gst
for Drbaek.

Omradet er habitatomrade nr.
101 og udpegningsgrundlaget
er fglgende naturtyper og ar-
ter: Strandvold med enarige
planter, strandvold med fler-
arige planter, kransnalalge-
S@, neeringsrig s, surt over-
drev, bgg pa muld, ege-bland-
skov, elle- og askeskov samt
stor vandsalamander.

Pa baggrund af afstanden og
lokalplanens karakter vurde-
res det, at en pavirkning af ar-
terne pa udpegningsgrundla-
get kan udelukkes.
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Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke rele-
vant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have va-
sentlig pavirk:
ning bade pos
og hegativ

20

Sjeeldne, udryddelsestruede
(redlistede) plante-, dyrearter el-
ler naturtyper.

F.eks. Bilag | fugle og bilag IV padder og
andre i Habitatsdirektivet.

Der er ingen naturtyper inden
for lokalplanomradet, og der

er ved besigtigelse ikke kon-

stateret bilag IV-arter.

Grunden fremstar uden tidli-
gere eldre treeer pa naer en-
kelte treeer centralt pa grun-
den, der ikke rummer potenti-
elle bosteder for flagermus
her. Ved kanten af grunden
mod Nyborgvej er der et en-
kelt hjertetree med hulheder,
der potentielt kan huse flager-
mus. Treeet bgr bevares eller
eventuelt faeldes efter reg-
lerne i artsfredningsbekendt-
garelsen.

Der er desuden observeret ét
eksemplar af orkidéen skov-
hullzebe, der er fredet. Den er
dog den mest almindelige or-
kide og kan flyttes efter reg-
lerne i artsfredningsbekendt-
gerelsen.

21

Spredningskorridorer herunder
gkologiske forbindelser.

Dvs. sammenhaengende naturomrader,
biologiske interesse- omrader og mere
detaljeret i form af f.eks. hegn, diger og
grofter.

Lokalplanomradet ligger uden
for kommuneplanens udpeg-
ninger til gkologiske forbindel-
ser, der forlgber gst om Jr-
baek. De eksisterende traeer
inden for og i kanten af omra-
det er kan i mindre omfang
udggre lokale stgttepunkter
for dyrs feerdsel.
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lkke vae- | Kan have vae-
- s . Ikke rele- | sentlig sentlig pavirk:
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse . . .
vant pavirk- ning bade pos|
ning og hegativ
Seerlige karakteristiske naturtraek
eller —kvaliteter Lokalplanomradet ligger uden
22 for kommuneplanens udpeg- X
(se f.eks. landskabsanalyserapporterne ninger til Grent Danmarkskort
F:\Teknisk Afdeling\kOMMUNEPLAN ’
2009\ABNE LAND\Landskabsanalyse )
Landskab — by og land
Lokalplanen muligger et teet-
lavt boligomrade, der i mindre
omfang vil a&endre den visuelle
pavirkning pa omgivelserne.
Bebyggelsens art, hgjde og
Visuel pavirkning teethed afviger dog ikke vae-
23 sentligt fra omgivelserne i Or- X
Omfang, placering og arkitektonisk udtryk | baek. N@dvendig stgjafskaerm-
ning mod Nyborgvej vil veere
synlig, men med hgjden pa
1,5 m og krav til beplant-
ning/begrenning vil det ikke
medfgre vaesentlig pavirkning.
Bygge- og beskyttelseslinjer Lokalplanomradet bergrer in-
o4 gen af naturbeskyttelseslo- «
(F.eks. Skovbyggelinje, strandbyggelinje, | vens bygge- og beskyttelses-
s@- og abeskyttelseslinje m.fl.) Iinjer.
Kystnzerhedszone Lokalplanomradet ligger uden
25 _ _ L for kystnaerhedszonen i en af- X
Afstand til kysten, visuel pavirkning af .
stand af ca. 7,5 km til kysten.
kystlandskabet m.m.
. Lokalplanomradet bergrer in-
Landskabsfredninger
26 g gen fredede landskabsomra- X
der.
10



lkke vae- | Kan have vae-
- s . Ikke rele- | sentlig sentlig pavirk:
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse . . .
vant pavirk- ning bade pos|
ning og hegativ
Jrbeek ligger i kommunepla-
nens udpegning til bevarings-
Landskabstraek veerdigt landskab og starre
sammenhaengende landska-
27 | Beskrivelse af de kulturhistoriske, zesteti- | b€r. Lokalplanomradet ligger X
ske eller geologiske overordnede land- centralt i @rbacsk omsluttet af
skabstraek. bymaessig bebyggelse, og har
ingen indvirkning pa land-
skabsudpegningerne.
Visuel pavirkning, herunder ud- Loka.lplaner! berarer n-'lger.\
28 . o seerlige udsigts- eller indsigts- X
sigts-/indsigtsforhold mv.
forhold.
Kulturarv
Lokalpl : in-
Kirkebeskyttelseslinjer og oxa p anomrad.et. berarer |.n
29 . . . gen kirkebyggelinjer eller kir- X
kirkeomgivelsesfredninger. .
keomgivelser.
Arkeeologisk arv, herunder be- Lokalplan bergrer ingen be-
30 [ skyttelseslinjer omkring fortids- skyttelseslinjer omkring for- X
minder mv. tidsminder.
Arkitektonisk arv, herunder fre- .
. . Der er ingen fredede eller be-
dede og bevaringsveerdige byg- . . . .
31 ninger varingsvaerdige bygninger in- X
ger. den for lokalplanomradet.
Beskyttede sten- og jorddiger Der er ingen beskyttede diger
32 mv. inden for eller i umiddelbar X
naerhed af lokalplanomradet.
Trafik og transport
Der er gode oversigtsforhold
pa Nyborgvej med dobbeltsi-
dede fortov og cykelsti. Der
33 Trafiksikkerhed og —tryghed kan blive behov for at be- «
skeere eksisterende beplant-
ning for at sikre de ngdven-
dige oversigtsforhold ved ud-
karsel fra lokalplanomradet.
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Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2

Begrundelse/beskrivelse

Ikke rele-
vant

lkke vae-
sentlig
pavirk-
ning

Kan have va-
sentlig pavirk:
ning bade pos
og hegativ

34

Trafikafvikling og kapacitet

F.eks. nye veje, nye anleegs belastning
pa eksist. veje m.m.

Lokalplanens mulighed for 15
teet-lave boliger medfarer i
mindre omfang @get trafik
med vejadgang fra Nyborgvej.
Der vurderes ikke at veere
problemer med at afvikle tra-
fikken.

35

Trafikstgj

F.eks. ved gget belastning, andret regu-
lering m.m.

De naermeste planlagte boli-
ger ligger ca. 15 m fra
vejmidte af Nyborgvej, hvor
der karer over 6.000 biler i
dagnet. Det vurderes at de
naermeste boliger er belastet
af stgj pa facaden. Ifglge
overslagsberegning skal sik-
res afskeermning med hgjde
pa 1,5 m for at overholde
graenseveaerdien pa 58 dB,
hvilket er sikret med lokalpla-
nen

Jordbund og grundvand

36

Sarbarhed og mulig forurening af
grundvandet i omradet

Lokalplanen ligger inden for
indvindingsopland for @rbaek
Vandveerk og i omrade med
seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

37

Risiko for forurening af jord

Grunden er pa grundlag af
den tidligere anvendelse til
gartneri registreret som poten-
tiel forurenet (V1) i medfer af
jordforureningsloven.

| forbindelse med anleegsar-
bejderne vil der skulle tages
jordprgver inden for omradet
efter Nyborg Kommunes ret-
ningslinjer.
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lkke vae- | Kan have vae-
- s . Ikke rele- | sentlig sentlig pavirk:
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse vant e L
ning og hegativ
Eksi kortl i f jord-
S|ste.renc.ie onrt aegnl.ng @ J(.)rd Grunden er registreret som
forurening i omradet (vidensni- . .
38 L potentiel forurenet (V1) i med- X
veau 1 og 2) samt risiko jr. egne . .
; . for af jordforureningsloven.
observationer pa stedet
39 Flytning og deponering af jord Skal ske efter geeldende reg- «
ler.
Overfladevand
Lokalplanomradet ligger i feel-
Overfladevand herunder pavirk- P . Ig.g !
. . \ leskloakeret omrade i geel-
40 | ning af sger, vandlgb, vadomra- . X
dende spildevandsplan.
der og havet.
Udledning af spildevand
41 - vejafvanding, inkl. olieudskillere, bassi- | Kloakering sker i henhold til «
ner m.m. spildevandsplanen.
Klimatiske faktorer
Lokalplanomradet er indenfor
500 meter fra flere produkti-
onsvirksomheder. Lokalpla-
nen vurderes dog ikke at
. kunne medfere skeerpede luft-
Luftforurening forureningsmaessige miljgkrav
42 til produktionsvirksomhe- X
Udslip/belastning af omgivelserne i form d da lokalpl d
af lugt eller partikler m.m. erne, da lokalplanen aen' rer
anvendelsen af omradet til
teet-lav boligbebyggelse i
overensstemmelse med kom-
muneplanen og er omsluttet
af boligomrader til flere sider.
Indvirkning pa af Co2-balancen
Lokalplanen vurderes ikke at
43 | Udslip af forsurende emissioner, drivhus- | Pavirke CO,-udledningen af X
gasser m.m. Skovplantning vedvarende | betydning.
energi m.m.
Ressourcer og affald
13



lkke vae-

Kan have vae-

5. udgave maj 2017

- .. . Ikke rele- thi tlig pavirk
Miljoparametre jr. bilag 2 stk. 2 Begrundelse/beskrivelse vanet rele ;gcirlkg- ::g IbgéZev;I:Ls
ning og hegativ
Lokalplanen udleegger en eks-
Arealforbrug tensivt udnyttet grund i det
44 _ _ centrale Orbaek til teet-lav be- X
(f.eks. det statslige krav om min. 10 par- .
celhusgrunde pr. ha byggelse med hgjere bebyg-
gelsesprocent.
Forbrug Lokalplanomradets bebyg-
gelse vil ikke medfgre ekstra-
45 | energi, ; ; X
p ordineert forbrug af energi el-
- vand, o
- rastoffer ler rastoffer.
Baeredygtighed
Lokalplanen muligger nye bo-
- affald, .
liger, der opfgres efter geel-
- genanvendelse )
- bygkologi dende bygningsreglement
- agenda21 med hgje energistandarder.
46 -Benyttelse og beskyttelse af drikke- Boligerne Iigger centralt i Or-
. X
vandsressourcen baek med kort afstand til flere
(Byradet har vedtaget kriterier for beere- funktioner 0og med QOd deek-
dygtige principper pa lokalplaner, byggeri, | ning for forskellige trafikarter i
friarealer, varmeforsyning, afledning af form af vej cykelstier og kol-
overfladevand m.m.) lektiv b b7 tieni
Beeredygtighedspolitikken ektiv busbeyening.
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