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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg Bypark ved Yderpiererne i Nyborg

Bypark ved Yderpiererne i Nyborg

Baggrund og formal

Nyborg byrad har besluttet at udarbejde naervaerende tillaeg til Kommuneplan 2017, som ramme for lokalplan nr. 279.

Plangrundlaget skal give mulighed for at indrette en offentlig bypark syd for Nyborg Destilleri, som skal forbindes med
et offentligt rekreativt areal pa den gstlige mole pa Yderpierne.

Det gamle DSB-areal i Nyborg har en lang historie som anlgbssted i vikingetiden og senere som havne- og rangerareal

for sejlads mellem Fyn og Sjzelland frem til 1998, hvor feergefarten blev erstattet af Storebaeltsbroen.

Omradet har siden ligget hen som et ubenyttet areal mellem Knudshovedkvarteret og Nyborg by indtil 2017, hvor den

forste udvikling gik i gang med nye boligbebyggelser og transformering af de gamle DSB-vaerksteder til destilleri og
restaurant.

Omradet indgar i den strategiske udviklingsplan for Nyborg — “"En samlet by”, og er teenkt som lokalt mgdested og
rekreativt areal for beboerne i de nuvaerende og kommende boliger i omradet. Plangrundlaget skal derudover veere
med til at styrke forbindelsen mellem by og havn og skabe forbindelse pa tvaers. Endelig er det vigtigt, at stedets
kulturhistoriske fortzelling, som tidligere jernbanefaergehavn, fortsat kan afleeses i omradets udformning og
indretning. Se illustrationskort fra udviklingsplanen herunder.
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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg

Planlaagningen understgtter derudover principperne i helhedsplanen for de gamle DSB-arealer, der ligeledes arbejder
med at skabe fri adgang til vandet hele vejen rundt om et kommende byomrade, samt at gremaerke Yderpierens

gstligste mole til rekreative formal. Se illustration fra DSBs helhedsplan herunder.
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Foroffentlighed

I henhold til planlovens § 23c er der forud for udarbejdelsen af naervaerende tilleeg afholdt foroffentlighed (lovbek. nr.
287 af 16/04/2018). Her har offentligheden veeret inviteret til at komme med kommentarer til det forestdende
arbejde. Den forudgaende hgring har veeret afholdt i perioden 14. januar til 18. februar 2020. Der er ikke indkommet

bemaerkninger til planarbejdet i perioden.

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantillaagget udleegger en ny ramme: 1.R.26 — Nyborg, Bypark og rekreativt omrade ved Yderpiererne

Kommuneplantillaagget indskraenker samtidig afgreensningen af den nuvaerende kommuneplanramme til blandet

bolig- og erhverv: 1.BL.1T — Nyborg, Yderpiererne. Alle rammebestemmelserne indenfor 1.BL.1 fastholdes i den nye
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afgraensning.
Den nye ramme:

o Udlzegger omradets anvendelse til rekreative formal i form af offentlig bypark og rekreative arealer.
e Muligger at der kan opfgres mindre bygninger og anlaeg til brug for omradets anvendelse som park og rekreativt

areal.

Rammen viderefgrer endvidere bestemmelser om, at promenader skal vaere offentligt tilgaeengelige og med fri

passage.

Den nuvaerende ramme for Yderpierne til blandet bolig og erhverv (ramme 1.BL.1) reduceres for at give plads til den

nye ramme til rekreative formal (1.R.26).

Forhold til anden planlaegning

Pavirkning af produktionsvirksomheder
Planomradet ligger inden for 500 meter fra produktionsvirksomheden Nyborg destilleri, der producerer spiritus.

Det &endrede plangrundlag vurderes ikke, at medfgre skeerpede miljgkrav til produktionsvirksomheden. Nyborg
Destilleri er etableret i et omrade med eksisterende boligomrader pa flere sider. Boligomraderne medfgrer allerede en

begraensning i produktionsvirksomhedens udviklingsmuligheder, hvilket den nye bypark ikke skaerper yderligere.
Pavirkning af risikovirksomheder

Den sydligste del af planomradet er beliggende 450 m fra virksomheden Koppers Denmark A/S, der er omfattet af

risikobekendtggrelsen som en Kolonne 3 virksomhed.

Nyborg Kommune har hert risikomyndighederne tilknyttet Koppers Denmark A/S, som omfatter: Miljgstyrelsen,
Beredskab Fyn og Fyns politi. Myndighederne har veeret hgrt i perioden 2. oktober-2. november 2020.

Miljgstyrelsen bemaerker fglgende: | forbindelse med Miljgstyrelsens afggrelse om accept af viksomhedens
sikkerhedsniveau af 23. januar 2015, blev der fastlagt en planlaegningszone omkring virksomheden, se figur 1.
Planlaegningszonen er baseret pd den maksimale konsekvensafstand, defineret som den stgrste afstand, hvortil det

vaerst mulige uheld pa virksomheden vil kunne udbrede sig med en koncentration, der potentielt kan forarsage
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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg

dgdsfald. Dette forudseetter, at alle barrierer svigter.

Lokalplanomradet for lokalplan 279 ligger udenfor den maksimale konsekvensafstand omkring Koppers Denmark.

Miljgstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Figur 1: Gult omrade: sumkurven for dgdsfaldsrisiko for alle scenarier med giftige, brandfarlige (med flammepunkt < 55°

C) og/eller miljgfarlige stoffer. Redt omrade: virksomhedens areal.
Beredskab Fyn og Fyns politi har ingen kommentarer til den aktuelle planlaegning.

Planomradet ligger desuden umiddelbart uden for konsekvenszone for erhvervsomradet — Lindholm Havn, der
samtidig rummer risikovirksomheden Fortum Waste Solutions A/S (tidligere Kommunekemi). Risikovirksomhedens
konsekvenszone har en mindre udstraekning end zonen for det samlede erhvervsomrade, og vurderes ikke at have
betydning for den aktuelle planlaagning. De planmaessige forhold omkring udpegningen af erhvervsomradet ved

Lindholm Havn er behandlet i tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2017 med tilhgrende miljgvurdering.

Samlet set konkluderes det derfor, at planlaegningen ikke har betydning i forhold til risiko og risikovirksomhederne.

Klimatilpasning

Rammeomradet ligger inden for klimaplanlzegningslinjen (arealer beliggende under kote +3 m DVR90) og indenfor
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fokusomradet, Nyborg Centrum, jf. kommunens klimatilpasningsplan.
Rammeomradet ligger i gennemsnit i kote +2 DVR90.

Nyborg centrum er udpeget som fokusomrade, idet der er omrader med hgj risiko for skader som fglge af
oversvgmmelser bade fra stormflod og fra skybrud. Det skyldes bade, at oversvgmmelserne kan ske med stor
hyppighed, og at der er mange veerdier, der kan tage skade ved oversvgmmelse. Der ligger endvidere mange
interessepunkter i kategori 1 og 2 inden for forsyning, beredskab, sarbare institutioner og infrastruktur. Der har

allerede veeret oversvgmmelser som fglge af stormfloder i Nyborg centrum.

| fokusomrader og indenfor kystplanlaegningslinjen skal nye byggerier og anleeg sikres mod store veerditab ved
oversvgmmelser fra havvand og ekstremregn ved at der gennemfgres en vurdering af risikoen og med forslag til
handtering af denne. Indenfor kystplanlaagningslinjen kan der stilles krav om, at bygninger skal sikres mod

havvandsstigninger og stormflod, f.eks. ved krav til sokkelkoter, terreenhaevninger, etablering af diger mv.

Indenfor rammeomradet tillades kun byggeri af begreenset omfang, og kun anvendelser som understgtter omradets
brug til rekreativt areal (overdaekninger, opbevaring, toilet- og omklaedningsfaciliteter mm). Det er Nyborg Kommunes
vurdering, at der ikke er tale om bebyggede vaerdier af et sddant omfang, at de ngdvendigvis skal sikres mod

oversvgmmelse.

Der indskrives derfor ikke bestemmelser i ramme 1.R.26 om sikring af byggeri og anlaeg mod fremtidige

oversvgmmelser.

Den endelige sikring af fokusomradet Nyborg Centrum vil afhange af en samlet plan, der blandt andet omfatter
byomdannelsesomradet ved Yderpierne og andre steder i Nyborg inderhavn. Nyborg Kommune undersgger i

gjeblikket muligheden for en sadan sikring.
Zonestatus

Den nordlige del af planomradet ligger i landzone og gnskes overfgrt til byzone via lokalplanlaegning, mens den

sydlige del af omradet ligger i byzone.
Kystnaerhedszonen

Planomradet er beliggende helt ud til Storebeelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i planlovens kap. 2a om
planleegning i kystomradet. | henhold til loven skal der ggres rede for bebyggelse og anlaegs visuelle pavirkning af

kysten.
Etablering af bypark og rekreative omrader vurderes ikke, at pavirke den visuelle oplevelse af kysten negativt.

Lokalplanen giver kun mulighed for bebyggelse og anlaeg i meget begraeenset omfang. Parken etableres desuden i
forleengelse af et eksisterende byomrade og i umiddelbar tilknytning til et stgrre sammenhangende
byudviklingsprojekt pa de tidligere faergelejer, hvor der abnes mulighed for bebyggelse i 3-4 etager og punktvist i 5

etager.

Kulturarv
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Planomradet er udpeget som Kystkulturmiljg pa grund af den tidligere anvendelse som jernbanefaergehavn.
Kulturmiljget er udpeget i Kommuneplanen, hvis retningslinjer prioriterer kulturhistoriske interesser hgijt i forbindelse

med ny planlaegning. Kulturmiljget er derudover omfattet og beskrevet i Nyborgs Kulturarvsmasterplan fra 2019.

Planlaegningen for en havnepark i forleengelse af de gamle bevaringsvaerdige DSB-vaerksteder (nu destilleri og

restaurant) over en del af bane- og feergeterraennet fglger anbefalingerne fra Kulturarvsmasterplanen.

Fokus i planlaegningen er formidling af omradets tidligere anvendelse. Herunder fastholdelse af en dben karakter af

omradet med stier og terreenelementer, der markerer nogle af de tidligere sporlinjer og aktiviteter pa stedet.

Den aktuelle planlaegning aendrer ikke ved det karakteristiske pier-delta, som bevares med offentlig tilgaengelighed.

Det samme geelder det historiske hejseveerk i yderste leje, som fortsat bevares som reminiscens.
International naturbeskyttelse — Natura 2000

Planomradet ligger ca. 600 m fra det nsermeste Natura2000 omrade Storebzelt og Vresen, som er udpeget pa
baggrund af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin, edderfugl og dveergterne. Pa grund af planens lokale

udstraekning og karakter vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
Bilag IV arter

Nyborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag IV-arter eller egnede levesteder for bilag IV-arter indenfor

planomradet. Det vurderes derfor, at kommuneplantillaegget ikke pavirker arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Miljovurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige

pavirkninger, skal planen ikke miljgvurderes.

Nyborg Kommune vurderer samlet set, at planerne ikke kan taenkes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor

der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planerne.

Til grund for denne vurdering ligger kommunen veegt p3, at der er tale om omdannelse af et ubebygget areal til
rekreative formal. Omdannelsen sker med respekt for omradets status som kystkulturmiljg grundet den tidligere
anvendelse som jernbanefaergehavn. Planen giver kun mulighed for byggeri i begraenset omfang og til rekreativ

anvendelse. Endelig muligger planen, at omradet kan indgd i en kommende klimasikringslgsning for dele af Nyborg.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af tillaeg nr. 23 efter § 8 stk.
1. Afgerelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort 6. januar 2021.

Klager over miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 973
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af 25/06/2020) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfaelde planloven. Du kan se klagevejledningen

nedenfor.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen forer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod

bebyggelse eller aendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter §

12 treeder dog ferst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtggrelse.
Foelgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

1.BL.T - Nyborg, Yderpiererne
01.R.26 - Nyborg, Bypark og rekreativt omrade ved Yderpiererne

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

1.BL.1 - Nyborg, Yderpiererne
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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg Rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg Nyborg, Yderpiererne

Nyborg, Yderpiererne

| 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen
Bestemmelser
Plannavn Nyborg, Yderpiererne
Plannummer 1.BL.1
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. antal etager 5
Max. bygningshgjde 18
Max. miljgklasse 2
Min. miljgklasse 1
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Anvendelse | stueplan kan etableres liberale erhverv, kultur og turist aktiviteter, cafeer og lign.
Bebyggelsens omfang Der kan i omradet opfgres et etageareal pd max 31.500 m2. Der skal vaere varierende
etagehgjder og husdybder. 2 til 4 etager og punktvis 5 etager i den sydlige del af omradet,
svarende til 1.500 m2.
Opholdsarealer Promenader skal veere offentligt tilgaengelige, og der skal vaere fri passage.
Trafik Offentlige promenader skal fri- og opretholdes.
Lokalplaner Omradet er omfattet af helhedsplan for DSB-arealerne, Nyborg havn og delvist af lokalplan nr.

108, 229, 144A og 269
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Specifik anvendelse Boligomrade, Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Publikumsorienterede serviceerhverv
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget

Side 11 af 13


http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/

Bypark ved Yderpiererne i Nyborg Bypark ved Yderpierne

Bypark ved Yderpierne

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen
Bestemmelser
Plannavn Nyborg, Bypark og rekreativt omrade ved Yderpiererne
Plannummer 01.R.26
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Maksimale etageareal, der ma 120 m? beregnet ud fra omradet som helhed
opfgres
Max. antal etager 1
Max. bygningshgjde 5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Trafik Rammeomradet skal forbindes fra nord til syd af offentlig tilgeengelig promenade. Offentlige
promenader skal fri- og opretholdes.
Lokalplaner Lokalplanomradet er omfattet af helhedsplan for DSB-arealerne, Nyborg Havn
Seerlige bestemmelser Promenader skal vaere offentlig tilgaengelige og der skal vaere fri passage. Placering og
udformning af promenade skal tilpasses byudviklingen pa tilstedende arealer pa
Yderpiererne. Dog skal promenader i gennemsnit vaere 5 m brede.
Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade

Generelle rammer - Her gzelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget
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Bypark ved Yderpiererne i Nyborg Aflyse rammer

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse.
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