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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Om lokalplaner

Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Haringsmuligheder og planens status

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hering af Teknik- og Miljgudvalget i Nyborg Kommune 11. januar 2021.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 20, januar til 17 februar 2021. Indsigelser og &endringsforslag skal vaere

kommunen i haende senest den 17. februar 2021.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenasvnet.

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.nsevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afgerelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Lokalplanomradet

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 646 af
19/05/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre veesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplan 311 ikke vil have en veesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering. Det vurderes bl.a. at de bebyggelsesmuligheder, der muliggeres i lokalplanen, ikke
vil have en vaesentlig pavirkning af kystnaerhedszonen, da de blot muliggar bebyggelse i en hgjde i trad tideliger

lokalplan nr. 60 for lokalplanomradet

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtggrelse nr. 646 af 19/05/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 311 efter § 8
stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 20. januar 2020.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.

Formal, omrade og indhold

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg Byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naerveerende lokalplan pa baggrund af et gnske om at skabe
et tidssvarende administrationsgrundlag for kommunens sommerhusomrader. Med tidssvarende refereres bl.a. til et
gnske om at gge bebyggelsesmulighederne sa de i hgjere grad fglger de bebyggelsesregulerende bestemmelser i det

nugaeldende bygningsreglement, Bygningsreglement 2018.

Formal

Neervaerende lokalplan har til formal, at: fastleegge omradets anvendelse til sommerhusbebyggelse; sikre offentlig
adgang til strandarealerne; sikre omradets karakter som sommerhusomréde, ved at sikre den forskelligartede

arkitektur og integrationen i kystlandskabet samt ved at modvirke spredt bebyggelse.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et ca. 5 ha stort sommerhusomrade beliggende ud til Storebzelt umiddelbart nord for Nyborg (se

kortet herunder). Omradet, kendt som "Drejet” (nord), ligger
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

med fa meter til vandkanten som en del af et stgrre sommerhusomrade syd for Nordenhuse.
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Lokalplanomradet (se nedenst&ende kort) bestar af ca. 40 sommerhusparceller p& mellem 300 og 1700m? liggende

langs vejen Hggevej, Musvagevej og @rnevej

Side 6 af 39



Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

Sommerboligerne fremstar hovedsageligt i trae med tage beklaedt med tagpap og med lav taghaeldning. Tagsten og
belgeplader er imidlertid ogsa udbredte tagbeklsedningsmaterialer i omradet.

En mindre del af omrddets sommerboliger er fra fgrste halvdel af det 20. arhundrede, hovedsageligt boligerne
naermest havet. Stgrstedelen af sommerhusomradet blev imidlertid udbygget i slutningen af 1960'erne og igennem
1970'erne. | 1990'erne, efter vedtagelsen af den hidtil gaeldende lokalplan nr. 60 for omradet, blev omradet udbygget

til dets nuvaerende omfang.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

\

L

Et af de nyere sommerhuse, hoved huset er lavet med stratag, og sidebygningen som kan skimtes i baggrunden med

grent tag.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Planens indhold

| omradet er der ligeledes sommerhuse med fladt tag.

Planens indhold

Lokalplanen sikrer, at omradet kun kan benyttes som sommerhusomrade. Det indskaerpes, at der maksimalt kan
etableres én sommerbolig pr. parcel, hvilket ogsa betyder, at der ikke ma etableres annekser i omradet. Baggrunden
er, at det er gnskeligt at samle bebyggelsen til beboelse for at mindske indkigsgener pa de teet beliggende og sma

sommerhusgrunde.

Byradet @nsker at give mere tidssvarende bebyggelsesmuligheder i mange af kommunens sommerhusomrader.
Derfor lempes bestemmelser for bygningshgjde fra 4,5 til 5 meter for lokalplanomradet og den maksimale
bebyggelsesmulighed haeves. Byggeretten for omradet fastsaettes efter Bygningsreglement 2018 til 15% af hver
ejendom. For udmatrikulerede sommerboligparceller (delomrade 1) gaelder endvidere et fradrag p& 50 m? til

sekundaere bygninger (carporte, skure, mv.).

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for klimasikring af bebyggelse pa oversvgsmmelsestruede arealer. Pa
baggrund af en vurdering af sommerhusomradet ved Nordenhuses karakter, hvad angar sommerboligernes veerdi og

levetid, fastsaettes i denne lokalplan et krav om minimums sokkelkote, der sikrer omradet ved en 100 ars haendelse i
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

2050, jf. Nyborg Kommune Klimatilpasningsplan. Konkret betyder det, at der ikke ma etableres bebyggelse til

beboelse med en sokkelkote under 2,4 meter over DVR90.

2,4 meter over DVR90 + +
= minimum sokkelkote

Det er et vigtigt planlaagningsmaessigt formal at sikre offentlighedens adgang til kysterne. Mange af sommerhusene
ved Nordenhuse er placeret taet pa kysten, hvilket betyder, at der er et relativt lille areal mellem havet og husene, der
er tilgaengeligt for offentligheden. Dette indskaerper ngdvendigheden af at sikre adgangen til dette areal. Der er

etableret to stier til strandarealet i lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer, at disse bevares som offentligt tilgeengelige

stier.

Lokalplanomradet rummer to bevaringsveerdige bygninger: Nordenhusevej 23 og 25, 5800 Nyborg. Bygningerne, der

har middel bevaringsveerdi, sikres mod nedrivninger og sendringer uden byradets tilladelse ved nzerveerende lokalplan.

Det er slutteligt lokalplanens formal at sikre, at omradet bevarer sit praeg som sommerhusomrade samt at der gives
mulighed for varierede arkitektoniske udtryk. Omradet fremstar saledes allerede arkitektonisk varieret med
sommerboliger af varierende alder og stilistisk udtryk. Derfor gives der i lokalplanen vide rammer for arkitektonisk

udtryk, herunder farvevalg.

Omradets karakter som sommerboligomrade sikres bl.a. ved at fastsaette det maksimale tilladte etageantal til 1.
Endvidere opsaettes begraensninger for udformningen af tage i form af en maksimal taghaeldning pa 30 grader.

Formalet er at sikre, at sommerboligerne fremstar mindst muligt dominerende set fra hav/kyst.

Slutteligt fastsaettes det, at al bebyggelse til overnatning skal sammenbygges med sommerboligen for at modvirke

en spredning af bebyggelse til beboelse.

Figur, nedenstéende: lllustration af byggelinjer p& en eksempelgrund p& 800 m? (20 x 40 meter). Alle bygninger skal som
udgangspunkt placeres 5 meter fra skel og der ma endvidere ikke placeres bebyggelse sgvaerts
strandbeskyttelseslinjen. | braemmen 2,5-5 meter fra skel (markeret med bla skravering) kan nogle former for

bebyggelse dog tillades under visse forudsaetninger.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:
at fastleegge omradets anvendelse til sommerhusbebyggelse.
at sikre offentlig adgang til strandarealerne.

at sikre omradets karakter som sommerhusomrade, ved at sikre den forskelligartede arkitektur og integrationen i

kystlandskabet samt ved at modvirke spredt bebyggelse.

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matr. nr. 12¢, 12d, 12g, 12h, 12i, 12k, 12q, 12r,
13a, 13b, 13c, 13d, 13e, 13f, 13i, 13k, 13I, 13m, 13n, 130, 13p, 13q, 13r, 13s, 13t, 13u, 13v, 13x, 13y, 13z, 144, 14b, 14c,
144, af Aunslev by, Aunslev og dele af matrikel nr. 12b af Aunslev by, Aunslev, samt alle parceller, der udstykkes

herfra.
2.2

Lokalplanomradet omfatter arealer, der er zoneret til sommerhusomrade og arealer, der er zoneret til

landzoneomrade.

Lokalplanen aendrer ikke pa zonestatus.

2.3

Side 13 af 39



Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader, jf Kortbilag 2

e Delomrade | - Sommerhusparcellerne
e Delomrade Il - Feelles friarealer

e Delomrade Il - Vejudlzaeg i landzone

§3 Anvendelse

3.1
Lokalplanomradet ma kun benyttes til sommerhusbebyggelse.
3.2

Delomrade | ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse. Der ma kun opfgres én sommerbolig pa hver parcel.

matrikel greenserne er afgreenset pa kortbilag 2.
3.3

Delomrade Il ma kun anvendes til feelles friarealer.
34

Delomrade Ill ma kun anvendes til vejareal.

§4 Udstykning

4.1
Der m4 ikke udstykkes parceller til sommerhusbebyggelse p& mindre end 1.200 m?
4.2

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principperne pa Kortbilag 2, delomradeafgraensninger samt vej- og

stiudleeg.
4.3

Der kan herudover tillades sammatrikulering af tilstédende matrikelnumre til sommerboliger, hvor de enkelte

matrikelnumre har en grundstgrrelse p& under 1.200 m2.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

§5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Nordenhusevej, som vist pa Kortbilag 2.
5.2

De pa Kortbilag 2 afgreensede vejarealer ma kun benyttes som veje. Nye vejudlaag ma ikke veere mindre end 7 meter i

bredden, hvoraf k@rebanen ikke ma vaere under 5 meter i bredden.
5.3

Arealer reserveret til offentlig tilgeengelig sti ma kun benyttes til stiforbindelser med offentlighedens adgang.

§6 Parkeringsforhold

6.1

Der skal til hver sommerbolig indrettes 2 parkeringspladser. Pladserne ma kun indrettes pa eget matrikelnummer.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade I gaelder bestemmelserne §7 stk 1-9
7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15.

For carporte, udhuse, drivhuse, abne overdaekninger, herunder abne overdaekkede terrasser og lignende bygninger,

medregnes til bebyggelsesprocenten kun den del af arealet, der overstiger 50 m2.
7.2

Uanset grundens stgrrelse ma der dog opfgres en sommerbolig pa 65 m2 samt herudover 50 m2 sekundaer
bebyggelse sasom carporte, udhuse, drivhuse, abne overdaekninger, herunder dbne overdaekkede terrasser og

lignende bygninger.
7.3
Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage.

7.4
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

Bebyggelse ma ikke opfgres i en hgjde pa mere end 5 meter over grundens niveauplan, fastlagt som den

gennemsnitlige terreenkote til naturligt terreen malt ved bygningens hovedhjgrner.
7.5

En langside pa hver bygning ma ikke have en facadehgjde p& over 3 meter over grundens niveauplan, fastlagt som

den gennemsnitlige terraenkote til naturligt terraen malt ved bygningens hovedhjgrner.

7.6

Bebyggelse til beboelse/overnatning/bad og lignende ma kun ske som tilbygning til sommerboligen.
7.7

Ny bebyggelse ma ikke opfgres naermere skel end 5 meter.

7.8

Pa saerlig smalle grunde - defineret som vaerende under 18 meter pa den korteste led - ma afstanden til skel mod sti

eller nabo reduceres, dog ikke til under 2,5 meter til skel, for at muligggre en sommerbolig pa op til 8 meter i bredden.
7.9

Uanset ovenstaende bestemmelser ma sekundzer bebyggelse sdsom carporte, udhuse, drivhuse, skure, abne
overdaekninger og lignende bygninger opfgres inden for en afstand af 2,5 m og 5,0 m fra skel mod nabo, vej og sti, hvis

fglgende er opfyldt:

1) Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag, inklusiv eventuel brandkam, ma veere hgjere end 2,5 m over terraen

eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

2) De sider, der vender mod skel, mé ikke udggre en stgrre samlet leengde end 12,0 m. Kun bygningernes leengste side

mod skel medregnes.

3) Der ma ikke udfgres vinduer, dgre eller lignende abninger imod skel.

For delomrade Il geelder bestemmelserne § 7 stk. 10.
7.10

Der ma ikke etableres bebyggelse inden for omradet.

For lokalplanomradet som helhed geelder bestemmelserne § 7 stk. 11-13

7.11
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

Der ma ikke uden Kystdirektoratets tilladelse etableres bebyggelse indenfor strandbeskyttelseslinjen som tinglyst pa

den enkelte ejendom og som illustreret pa Kortbilag 3.
7.12

Der ma ikke etableres kaelder indenfor lokalplanomradet.

Ved bebyggelsesprocent forstas etagearealets procentvise andel af grundstykkets areal, inkl. evt. andel i feellesareal.

Reglerne for beregning af bebyggelsesprocent fremgér af bygningsreglementerne og kan ikke fraviges ved lokalplan.

Det falger af formuleringen af undtagelsesbestemmelsen for skelafstand for saerlig smalle grunde, at skelafstanden
kan nedsaettes til 2,5 meter for at muliggere en sommerbolig pa 8 meter i bredden (den korteste led). Nedsaettelsen af
skelafstanden skal ske med en tilsvarende afstand til begge sider. Den bredeste del af en sommerbolig skal altsa

placeres med sin midte praecis lige langt fra begge naboskel.

Forbuddet mod keelder er en del af klimasikringsindsatsen. Formalet er at mindske de samfundsgkonomiske

omkostninger ved oversvgmmelser.

Figuren nedenfor illustrerer de maksimale hgjder for sommerhuse i lokalplanomradet. Skitsen stammer fra
Bygningsreglement 2015 (2.2.3.3, stk. 1, nr. 2).

Hojst 5m

=
3
e —

Niveauplanet udregnes som gennemsnittet af terraeenkoterne ved bygningshjgrnerne. | nedenfor illustrerede eksempel

er niveauplanet derfor 4,99 = (5,12 + 5,01 + 4,93 + 4,89) / 4.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Facader ma kun fremsta i farver efter den klassiske jordfarveskala som illustreret pa Bilag 5, og disse farvers

blanding.
8.2

Tagflader ma kun fremsta i sorte, gra eller rgde nuancer efter den klassiske jordfarveskala som illustreret pa Bilag 5,

og disse farvers blanding.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)
8.3

Uanset ovenstaende bestemmelse ma tage bekleedes med graes, stenurt (sedum) og mos.
8.4
Bekleaedes tage med tagpap ma taget kun fremsta i sorte eller gra nuancer.

8.5

Tage ma ikke beklzedes med reflekterende materialer med en glansvaerdi over 10, og der ma ikke benyttes glaserede
teglsten.

8.6

Tage ma kun etableres med en vinkel med det vandrette plan pa op til 30 grader.

8.7

Der ma kun opsaettes udvendige antenner pa bygninger, hvor ingen dele af disse er mere end 1,8 m over terraen.

8.8

Der ma kun opseettes paraboler pa terraen.

8.9

Der ma kun opsaettes anleeg til indvinding af solenergi pa tagflader. Anlaagget ma kun etableres plant pa tagfladen.

8.10

Der ma ikke foretages skiltning inden for lokalplanomradet.

g

§9 Bevaring af bebyggelse og anlaeg
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

9.1

For de pa kortbilag 2 markerede bevaringsveaerdige bygninger geelder fglgende szerlige bestemmelser:
9.2

Bygningerne ma kun med tilladelse fra byradet nedrives, ombygges eller pa anden made aendres.

9.3

Der ma ikke opsaettes anlaeg til indvinding af solenergi pa de bevaringsvaerdige bygninger.

§10 Ubebyggede arealer og terraen

10.1

De pé Kortbilag 2 afgraensede fzelles friarealer (delomrade 1) ma kun benyttes til faelles fri- og opholdsarealer.
10.2

Der ma ikke ske terraenregulering inden for lokalplanomradet.

10.3

Hegn mod nabo-, sti- samt vejskel ma kun etableres som levende hegn.

10.4

Inden for den péa Kortbilag 3 illustrerede strandbeskyttelseslinje ma der ikke etableres hegn, herunder heek, eller

placeres campingvogne og lignende.
10.5

Lastbiler, campingvogne samt uindregistrerede biler ma ikke opbevares pa faelles parkeringspladser, veje eller pa

andre faelles ubebyggede arealer.
10.6
Containere ma ikke opsaettes inden for lokalplanomradet.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord)

§11 Klimatilpasning

11.1

Der ma ikke etableres bygninger til beboelse med en sokkelkote under 2,4 meter over DVR90.

11.2

Klimasikringen ma kun etableres som forhgjet sokkel, der optages i bygningen, efter principperne pa nedenstaende

figur.
2.4 meter over DVRS0O + +
= rrrnimurm sokkelkote

DWVR90 = middelvandstanden ~ ~ ~ ~ ~ " " "~~~ - S

B T

§12 Grundejerforening

12.1

Grundejerforeningen for Drejet skal foresta drift og vedligeholdelse af de i lokalplanen nzevnte friarealer,

stier og veje som er beliggende inden for grundejerforeningens afgraensning (@rnevej).
Der er medlemspligt for samtlige grundejere indenfor den eksisterende grundejerforenings afgraensning.
§13 Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

13.1

Lokalplan nr. 60 for et sommerhusomrade ved Drejet (nord) aflyses i sin helhed og lokalplan nr. 74 Supplement til

sommerhuslokalplanerne nre. 58, 59 og 60 aflyses i sin helhed, ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan nr. 311.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzelder efter lov om planlaegning, § 17, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og andret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Ophaevelse af tilstandsservitutter

Efter § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med

planen.

Overtagelsespligt efter § 49

Nar det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten
pahviler kun kommunen, hvis der er et veesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden af ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et forbud mod

nedrivning.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.

Side 22 af 39



Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Kortbilag 1: Lokalplanafgraensning og matrikuleereforhold

Kortbilag 1: Lokalplanafgraensning og
matrikulzereforhold
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Kortbilag 3: Strandbeskyttelse

Kortbilag 2: Delomradeafgraensning og

bevaringsveerdier
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Kortbilag 4: Oversvemmelsestruede arealer

Kortbilag 3: Strandbeskyttelse

Lokalplangraense
L™

Strandbeskyttelse

Bevaringsveerdi

Kortbilag 4: Oversvommelsestruede arealer

Side 25 af 39



Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Bilag 5: Den Klassiske jordfarveskala

| Lokalplangraense
| wese .

Havstigning 2,4 meter over
DVR90

Matrikelskel

Bilag 5: Den Klassiske jordfarveskala
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre myndigheder

Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afthaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.
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Naturbeskyttelsesloven

Strandbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen (§15) hvor indenfor, der ikke ma foretages aendring
i tilstanden, mv. Der kan dog opnas dispensation til visse arbejder ved ansggning til Kystdirektoratet, der er

myndighed pa omradet.
Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet graenser op til, og en mindre del overlapper med, et udpeget lavbundsomréde (se nedestaende
figur). De udpegede lavbundsarealer skal friholdes for byggeri og anlaeg mv. Eventuelle anleeg pa lavbundsarealer bgr
udformes, sa en fremtidig vandstandshaevning og naturudvikling pa arealerne er mulig. Lokalplanen inddrager ikke
nye arealer til bebyggelse, men fastholder sommerhusomradet som i den hidtidige planlaagning.Bebyggelse her
indenfor er ikke hensigtsmaessig, da omradet er i risiko for at sta under vand. Muligheden for at bebygge et stgrre
areal af de enkelte sommerhusgrunde vurderes ikke at give anledning til en forringelse af mulighederne for en

fremtidig vandstandshaevning og naturudvikling, da arealerne allerede i dag fremstar bebyggede.

Lokalplanomradet graenser op til, og en mindre del overlapper med, et omrade der er udpeget til potentielt
naturomrade i Kommuneplan 2017 (se nedestaende figur). Indenfor de udpegede potentielle naturomrader kan der
som udgangspunkt ikke bebygges eller etableres anlaeg. Tilladelse kan kun meddeles, hvis der udlaegges et

tilsvarende areal, der har lige sa stort potentiale som naturomrade, som dét areal, der tages ud.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet graenser op til et Natura2000 omrade i form af habitatomradet Storebzelt og Vresen (se
nedenstaende figur ). Lokalplanen ma ikke pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomradet, der i Storebeelt og
Vresen udggres af marsvin og revet. Da lokalplanen ikke omfatter arealer, der er omfattet af Natura2000 omradet, og
i gvrigt ikke vurderes at medfgre en pdvirkning af udpegningsgrundlaget, vurderes lokalplanen ikke at pavirke

habitatomradet Storebaelt og Vresen.

Figur: Lavbundsarealer og potentielle naturomrader
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e o ¢ o Lokalplanomradet
Lavbundsareal

Potentielle
naturomrader

Habitatomrade

CE

(&
o

Figur: Lavbundsarealer og potentielle naturomrader

Inden for lokalplanomradet er der et mindre areal der er udpeget til §3 natur, i form af eng (se nedenstdende figur). De
udpegede naturomrader skal friholdes for byggeri og anlaag mv. Arealet er udlagt til faelles friareal og kan ikke

bebygges, det vurderes derfor at denne lokalplan ikke vil have negativ indvirkning pa naturomradet.
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e e o o Lokalplanomridet

§3 Eng

Figur: Beskyttede naturtyper.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfagrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaagning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en

made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 50 af 19.
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Sommerhusomrade ved Drejet (nord) Nationale interesser

januar 2018), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Forhold til anden planlaagning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlagning, men ogsa til kommunens @vrige planlaegning.

Nationale interesser

Det er i dag ikke muligt at udlaegge nye sommerboligomrader. Det er derfor ogsa en national interesse, at de
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nuvaerende sommerboligomrader fastholdes som sadan, jf. de nationale interesser i kommuneplanlaegningen 2017.
Dette er ligeledes et krav jf. planlovens (LBK nr. 287 af 16/04/2018) § 5b, stk. 1, nr. 3. Naerveerende lokalplan

understgtter dette ved at fastholde sommerhusomradet "Drejet (nord)” til sommerboligbebyggelse.

Kommuneplanen

Kommuneplanen fastsaetter endvidere bl.a. felgende retningslinjer:

e Eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes som sommerhusomrader (...).
¢ Sommerhusomrader forbeholdes til ferieboliger og anden rekreativ anvendelse og bebyggelse. Undtaget herfra
er boliger der allerede har status som helarsboliger.

e Der kan ikke etableres nye erhvervsvirksomheder i sommerhusomrader. (...).

Kommuneplanrammer

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende indenfor rammeomrade 30.S.8. Omrade 30.S.8 er udlagt til

sommerhusomrade.

For rammeomradet er fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pa 15, men ogsa at der uanset den fastsatte

bebyggelsesprocent kan opfgres 65 m? sommerbolig og 50 m? sekundaer bebyggelse.

Rammen fastsaetter endvidere en max. bygningshgjde pa 5 meter, et max. etageantal pa 1, at der kun ma etableres
én sommerbolig pr. parcel, at stiforbindelser til stranden skal opretholdes, og at der gaelder seerlige afstandskrav til

skel til saerlig smalle grunde pa under 18 meter i bredden.

Sidstnaevnte undtagelse for afstandskrav til skel relaterer til kommuneplanens generelle ramme for

sommerhusomrader, der fastsaetter at der for sommerhusbebyggelse geelder et afstandskrav til skel pa 5 meter.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Gaeldende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil gaeldende lokalplan nr. 60 for sommerhusomrade

ved Nordenhuse samt lokalplan nr. 74 - Supplement til lokalplaner nre. 58, 59 og 60.
Zonestatus

Omradet ligger delvis i sommerhuszone og delvis i landzone. Zoneforholdene fastholdes med denne lokalplan.
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Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebeelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 3). Jf. § 16, stk. 3 skal der i redeggrelsen for lokalplanforslag for

bebyggelse og anlzeg i kystnaerhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Neervaerende lokalplan giver mulighed for bebyggelse i op til 5 meters hgjde, jf. Bygningsreglement 2018’s
bestemmelser for sommerboliger. Den hidtil geeldende lokalplan har givet mulighed for bygningshgjder op til 4,5
meter hvorfor naervaerende lokalplan indebaerer en lempelse. Lempelsen vurderes dog at veere af underordnet
karakter set i lyset af, at den vil betyde overensstemmelse med de generelle krav som opstillet i

bygningsreglementet.

Stgrstedelen af parcellerne til sommerboliger i lokalplanomradet er i dag bebygget. Bebyggelsesmulighederne i

denne lokalplan vil derfor ikke give anledning til en veesentlig aendring af den visuelle pavirkning af kysten.

Bevaringsveaerdige bygninger

Inden for lokalplanomradet er der i kommuneplanen udpeget 2 bevaringsveaerdige bygninger. Bygningerne omfattes af

et nedrivningsforbud i lokalplanen og der laves bevarende bestemmelser for vedligehold, om- og tilbygninger.
Bygninger (se figur nedenfor) er alle registreret med en SAVE veerdi pa 4, hvilket indikerer en middel bevaringsvaerdi

Kortbilag 3 viser beliggenheden af de bevaringsvaerdige bygninger.

Sz

Figur ovenstaende: Nordenhusevej 25, fra 1870 har en bevaringsvaerdi pa 4
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Figur ovenstaende: Nordenhusevej 23, fra 1900 har en bevaringsveerdi pa 4

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Naturbeskyttelsesloven

De kystnzere arealer, mindre end 300 meter fra kysten, er som hovedregel omfattet af et forbud mod
tilstandsaendringer. Forbuddet geelder mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen, som det er tinglyst pa hver
enkelt matrikelnummer. Enkelte omrader kan veere fritaget, herunder dele af parcellerne til sommerhusbebyggelse.

Se den naermere angivelse pa Kortbilag 3.

Efter § 15 i naturbeskyttelsesloven ma der ikke foretages aendring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer,
der ligger mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og

lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved der fastlaagges skel.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlagning
Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Nordenhusevej, der er offentlige vej.

Der er adgang til stranden og kysten via sti- og vejforlgb i lokalplanomradet. Disse forbindelser sikres med denne

lokalplan, herunder, at de skal vaere offentligt tilgaengelige.
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Figur ovenfor: Nedgang til kysten mellem Hggevej 11 og Hagevej 22
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Figur ovenfor: Nedgang til kysten i forleengelse af Musvagevej

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet er ikke indenfor 500 meter fra en produktionsvirksomhed og vurderes i gvrigt ikke at blive pavirket
af reg, stag, lugt, stev eller anden luftforurening fra en produktionsvirksomhed. Lokalplanen vil derfor ikke medfgre

skeaerpede miljgkrav til en produktionsvirksomhed.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger uden for de omrader, der i varmeforsyningsplanen er udlagt til kollektiv varmeforsyning

(fiernvarme og naturgas).

Spildevandsplan
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Omradet er spildevandskloakeret. Regnvand skal handteres lokalt.
Vandforsyning

Vandforsyningen varetages af Nyborg Forsyning & Service A/S.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved

at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleegning mm.

Denne lokalplan understgtter en baeredygtig udvikling i kommunen ved at fastsaette bestemmelser om
klimatilpasning for sommerhusomradet ved Drejet (nord). P4 den méde undgas forsgede samfundsgkonomiske

omkostninger ifm. fremtidens klimaforandringer i form af oversvgmmelse af sommerboliger i omradet.

Klimatilpasning

| kommuneplanen fastsaettes generelle rammer for klimatilpasning i Nyborg Kommune.

Her fremgar det, at der skal tages forskellige forbehold ved planlaegning inden for "kystplanlaagningslinjen”, som den
fremgar af tilleegget. Denne linje omfatter alle omrader, der forventes at blive oversvgmmet ved en 100 ars haendelse
i 2100, svarende til en vandstandsstigning pa 3 meter ift. normalvandstand i 2012. Lokalplanomradet indgar delvist i

dette omrade.

Seerlige forbehold kan vaere forbud mod byudvikling eller krav til sokkelhgjden. Der skal, jf. rammen, foretages en
konkret vurdering i forbindelse med lokalplanlaegningen for sommerhusomrader, der bl.a. skal tage hgjde for risikoen

for oversvgmmelse i omradet, det potentielle veerditab samt bebyggelsens levetid.

Pa baggrund af en vurdering af sommerhusomradet ved Drejet (nord) karakter, hvad angar sommerboligernes veerdi
og levetid, fastsaettes i denne lokalplan et krav om minimums sokkelkoter, der sikrer omradet ved en 100 ars
haendelse i 2050, jf. Nyborg Kommunes Klimatilpasningsplan. Konkret betyder det, at der ikke ma etableres

bebyggelse til beboelse med en sokkelkote under 2,4 meter over DVR90.

Pa Kortbilag 4 fremgar det, at en 100 ars handelse i 2050 med en havvandsstigning pa 2,4 meter over DVR90 kun vil
oversvgmme enkelte parceller og kun indenfor strandbeskyttelseslinjen, hvor der som udgangspunkt ikke ma
foretages tilstandsaendringer. Da der muligvis vil kunne opnas dispensation til byggeri indenfor
strandbeskyttelseslinjen fastsaetter denne lokalplan bestemmelser for klimatilpasning pa de omfattede parceller.

Nybygninger pa disse parceller skal derfor ske i den fastsatte sokkelkote.
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International naturbeskyttelse

International naturbeskyttelse

Lokalplanomradet graenser op til et Natura2000 omrade i form af habitatomradet Storebaelt og Vresen. Lokalplanen

ma ikke pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomradet, der i Storebeelt og Vresen udggres af marsvin og revet.

Da lokalplanen ikke omfatter arealer, der er omfattet af Natura2000 omradet, og i gvrigt ikke vurderes at medfgre en

pavirkning af udpegningsgrundlaget, vurderes lokalplanen ikke at pavirke habitatomradet Storebeelt og Vresen.
Bilag IV arter

Der er ikke konstateret tilstedeveaerelse af beskyttede arter, herunder efter habitatdirektivet, inden for

lokalplanomradet.

Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogs3, at
flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden. Bygninger og traeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-,

fouragerings- og dvaleomrade for flagermus.

Ved nedrivning og indgreb i eksisterende bygninger skal bygningerne undersgges for flagermus. Safremt der
konstateres flagermus i bygningen bgr indgrebet ske udenfor yngle- og dvaleperioden, dvs. at indgrebet skal ske fra
ultimo august til primo november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor denne periode, skal bygningen vurderes af

en flagermusekspert som bl.a. ud fra artsbestemmelse vurderer, om indgrebet kan gennemfgres.
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