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Mindre boliger ved Knudshovedvej, Nyborg

Baggrund og formal

Nyborg Byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naervaerende tilleeg pa baggrund af et gnske om at skabe
plads til flere sma og billige boliger i Nyborg by. Mange nye etageboliger i byen, der er opfert de seneste ar, er store og
ligger pa dyre grunde ved havnefronten. Det ggr boligerne dyre og utilgaengelige for mange. Nyborg Byrad gnsker

imidlertid at sikre, at alle kan finde boliger til en overkommelig pris i Nyborg.

Ejeren af ejendommen Knudshovedvej 57-59, 5800 Nyborg gnsker at opfgre yderligere seks mindre boliger pa
grunden som en huludfyldning. Nyborg Byrad vil med dette tilleeg sendrer kommuneplanens rammebestemmelser for
grunden, sa der ved et forslag til en ny lokalplan kan gives mulighed herfor. Tillaegget folger saledes forslag til
lokalplan nr. 318 for mindre boliger ved Knudshovedvej i Nyborg, der naermere specificerer, hvordan grunden skal

indrettes.

Foroffentlighed

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at andringerne der fglger af naervaerende tillaeg er mindre aendringer i
kommuneplanens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper. Der er derfor ikke afholdt foroffentlighed i

henhold til planlovens (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) § 23c fgr udarbejdelsen af forslaget til naervaerende tillaeg.

Kommuneplantilleeggets indhold

Tilleegget aendrer rammeomrade 1.B.11, der er udlagt til boligformal. Det specificeres, at der geelder en maksimal
bygningshgjde pa 10 m og et maksimalt etageantal pa 2% for etageboligbyggeri i hele rammeomradet. Dette

harmonerer med bestemmelserne i den gaeldende lokalplan for omradet.

Derudover opstilles en konkret arealramme for boligbyggeri p& matr. nr. 8b Nyborg bygrunde pa 927 m?, hvilket svarer

til en bebyggelsesprocent pa ca. 125.

Byradet gnsker ikke at muligggre en sadan forteetningsmulighed generelt i rammeomradet, da det vil vaere op til en
konkret, individuel vurdering i hvert enkelt tilfaelde, om en grund vil kunne indrettes med en sadan gget
udnyttelsesgrad. Her taenkes f.eks. pa, om grunden kan rumme et passende antal parkeringspladser og et rimeligt og
godt fri- og opholdsareal. Dertil kommer en vurdering af, om en sadan gget bebyggelsesgrad vil have vaesentlig

negativ pavirkning pa nabogrunde.

Nyborg Kommune vurderer, at en sadan gget bebyggelsesgrad pa matr. nr. 8b kan handteres som reguleret i forslag

til lokalplan nr. 318. Her laegges bl.a. vaegt p3, at grunden er en hjgrnegrund med vejarealer (og teknisk anlaeg) pa tre

sider. Der laegges endvidere vaegt p3, at grunden i forvejen indeholder en hgj etageejendom, der koncentrerer et stort
boligareal pa et lille grundstykke. Slutteligt leegges der vaegt pa, at grunden kan indrettes hensigtsmaessigt, hvad

angar parkerings- og fri- og opholdsarealer som beskrevet i lokalplanforslaget.
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Figur: Rammeomrader i Kommuneplan 2017 efter anvendelse. Lokalplanomradet, markeret med hvidt, ligger i

rammeomrade 1.B.11, hvis afgraensning er markeret med tydelig sort streg.

Forhold til anden planlaegning

International naturbeskyttelse

Der er ikke konstateret beskyttet natur inden for rammeomradet, herunder bilag IV arter. Planomradet ligger ned til
670 m fra det neermeste Natura2000 omrade Storebeelt og Vresen, som er udpeget pa baggrund af rev, strandvold
med flerarige planter, marsvin, edderfugl og dvaergterne. Pa grund af planens meget lokale udstraekning og karakter

vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
Produktionsvirksomheder

Rammeomradet er indenfor 500 meter fra flere mindre produktionsvirksomheder samt Nyborg Destilleri, der
producerer spiritus. Rammeomradet overlapper desuden med et i kommuneplanen udpeget konsekvensomrade
omkring erhvervsomrade gst og Lindholm Havn, der i kommuneplanen er udpeget som et erhvervsomrade der skal

forbeholdes produktionsvirksomheder, logistikvirksomheder mv. Se nedenstaende kort.

Tillaegget vurderes ikke at kunne medfgre skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomhederne, hverken
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virksomhederne der ligger op til rammeomradet eller viksomhederne i erhvervsomrade gst og Lindholm Havn. Til
grund for denne vurdering leegger Nyborg Kommune vaegt pa, at rammeomradet i dag er udbygget med en blanding
af aben-lav, teet-lav og etageboliger, der ligger op af de pageeldende virksomheder. Disse boliger medfgrer i forvejen
en begraensning i produktionsvirksomhedernes udviklingsmuligheder, der ikke vil blive skeerpet pga. tilstedevaerelsen
af de planlagte boliger inden for matr. nr. 8b af Nyborg bygrunde eller af den sgede hgjde for etagebyggeri fra 8,5 til 10
m. Ydermere er etageboligbyggeri pa op til 10 m i hgjden allerede tilladt med den geeldende lokalplan for
rammeomradet, hvorfor der ikke er tale om en sendring ift. borgernes handlemuligheder.
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Risikovirksomheder

Fortum Waste Solutions A/S er omfattet af risikobekendtggrelsen. Konsekvenser for udvikling af omrader bergrt af
sikkerhedsafstande eller skadesafstande fra virksomheder omfattet af Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 372 af

25/04/2016 om kontrol med risikoen for uheld med farlige stoffer (risikobekendtggrelsen).

Etablering af nye aktiviteter og eendret anvendelse af bebyggelse og omrader indenfor skadesafstande (500 meter
eller den konkret gaeldende konsekvensafstand) fra virksomheden, til f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative
omrader, omrader, som pa grund af deres karakter er af seerlig interesse eller seerligt felsomme, ligeledes
boligomrader, veje og andre transportanlaeg, samt bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens
driftsmaessige foreskrifter, og bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare (jf. risikobekendtggrelsen § 2), vil

kreeve at det i h.t. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.
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Rammeomradet ligger over 500 meter fra risikovirksomheden midt i et eksisterende boligomrade. Se kortet ovenfor.
Udnyttelse af de aendrede byggemuligheder vurderes ikke at kunne give anledning til en gget risiko ifm. Fortum
Waste Solutions A/S. Afstanden til virksomheden pa over 500 meter betyder ogs3, at risikomyndighederne ikke har

vaeret hgrt ifm. udarbejdelsen af lokalplanforslaget.
Klimatilpasning

Rammeomradet ligger teet pa Nyborg Fjord. Terraenet varierer i kote pa tvaers af omradet fra +2 m til +5 m DVR90.

Matr. nr. 8b af Nyborg bygrunde, hvor der gives en ekstra udviklingsmulighed ligger i kote +2 m til +2,5 m DVR90.

Hele rammeomradet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede kystplanlaegningslinje, hvor inden for der ved
nybyggeri skal fastsaettes krav til afvaergeforanstaltning sa der tages hgjde for risiko for oversvgmmelse. Omradet
ligger mellem klimatilpasningsplanens fokusomrader Nyborg Centrum og Nyborg syd, men ligger ikke indenfor et
udpeget fokusomrade. Rammeomradet er desuden omfattet af statens udpegning af risikoomrader for

oversvgmmelse efter oversvommelsesdirektivet.

Grundet topografien er der ikke risiko for oversvsmmelse fra Nyborg Fjord ved hgjvandshaendelser helt op til kote +3
m DVR90. De lavere liggende omrader i den nordlige del af rammeomradet, herunder pa matr. nr. 8b, hvor der gives
ekstra udviklingsmuligheder, er imidlertid under risiko for oversvsmmelse nordfra ved hgjvandshaendelser pa ca. kote
+2,4 m DVR90. Vandet vil komme fra voldgraven i vest, industriomradet i sydgst og via mulig hydraulisk forbindelse
mellem motorvejen og stranden mod gst. Om havvandet finder vej til den nordlige del af rammeomradet ved en
sadan haendelse, afhaenger meget af varigheden af "peak”, altsa hvor la&enge den maksimale vandstand varer. Vandet

skal "fylde" en hel del op i omradet fgr den endelige vandstand forplanter sig til hele omradet.

| forbindelse med udpegningen har Nyborg som risikoomrade efter oversvgsmmelsesdirektivet har Kystdirektoratet
arbejdet ud fra nogle statistiske haendelser. Der arbejdes bl.a. med en 100 ars haendelse om ca. 100 ar med et
vandstandsniveau pa +2,28 m DVR90 samt en ekstremhaendelse om ca. 100 ar pa +2,50 m DVR90. Stormfloden i

2006 naevnes som eksempel pa en ekstrem haendelse.

Hvilket omrade, der kan risikere at blive pavirket ved en sadan haendelser kan ses pa nedenstaende kort, der viser
vandets potentielle udbredelse ved en hgjvandshaendelse svarende til en ekstrem haendelse om ca. 100 ar (+2,50 m
DVR90).

Da tillaegget og forslag til lokalplan nr. 318 ikke a&ndrer anvendelsen af ramme- eller lokalplanromradet, og ikke
planleegger for egentlig byudvikling, men en huludfyldning i et ellers udbygget boligomrade, fastsaetter naerveerende
tilleeg ingen generelle krav om klimasikringstiltag i selve rammebestemmelserne. Eventuelle krav om sikring
fastseettes i stedet i lokalplanlaegningen for konkrete projekter efter kommuneplanens retningslinjer og generelle

rammer for klimatilpasning.
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Kystnaerhedszone

Rammeomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebeelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens

kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4).

Rammeomradet omfatter og er beliggende i eksisterende byomrade der ligger mellem 50 og 400 m fra Nyborg Fjord.
Omradet rummer i dag en raekke stgrre etageejendomme og aben-lav boliger, der er synlig fra

kysten. Rammeomradet giver mulighed for nybyggeri pa matr. nr. 8b af Nyborg bygrunde pa op til 8,5 m i hgjden, der
ikke vurderes at vil kunne ses fra kysten. Med tillaeegget gives endvidere mulighed for, at nybyggeri til etageboliger kan
etableres i op til 10 m hgjde, hvilket allerede tilladt med den geeldende lokalplan for rammeomrédet, hvorfor der ikke
er tale om en andring ift. borgernes handlemuligheder. £ndringen med tilleegget vurderes derfor ikke at kunne

medfgre en vaesentlig andret pavirkning af kyststraekningen eller af byen set fra kysten.

Miljgvurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 448 af 10.
maj 2017) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at medfgre

vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger

skal planen ikke miljgvurderes.
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Planforslaget muligggr alene en huludfyldning med 6 mindre boliger i et eksisterende boligomrade samt justering af
bebyggelseshgjder for etagebyggeri efter den nugaeldende lokalplan. Da nybyggeriet ikke vurderes at give anledning
til veesentlig pavirkning af naboer eller omradet som helhed igennem skyggevirkninger, veesentlig gget trafik,
indbliksgener eller negativ visuel pavirkning fra den nye bygning, vurderes planerne ikke at vaere omfattet af lovens

krav om miljgvurdering.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25/10/2018) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af tillaeeg nr. 22 efter § 8 stk.
1. Afgerelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort 2. juni 2020.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
Klager over miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse
nr. 1225 af 25/10/2018) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfaelde planloven. Du kan se

klagevejledningen ovenfor.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen forer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod

bebyggelse eller zendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter §

12 treeder dog ferst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtggrelse.
Foelgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

1.B.11 - Nyborg, Knudshovedkvarteret

Felgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:
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1.B.11 (1) - Nyborg, Knudshovedkvarteret
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Mindre boliger ved Knudshovedvej, Nyborg Rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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Nyborg, Knudshovedkvarteret

Bestemmelser
Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager
Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud
Anvendelse

Bebyggelsens omfang

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen

Nyborg, Knudshovedkvarteret

1.B.11

Boligomrade

Byzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

2

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Der kan etableres detailhandel til omradets daglige forsyning, langs Knudshovedve;.

Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfgres under hensyntagen
til den stedlige byggeskik, materialer og farver. Bebyggelsesprocent max 30 aben lav, 35 for
taet-lav og 60% for etageboligbyggeri. Der kan etableres én butik til omradets lokale forsyning
med max. butiksstgrrelse 1000 m2. Etageboligbygninger kan etableres i op til 10 m hgjde og
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med op til 2% etager. P& matr. nr. 8b Nyborg bygrunde kan der etableres i alt 927 m2

etageareal til boligformal.
Trafik Eksisterende stiforbindelse bevares

Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Tzet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse
Generelle rammer - Her gzelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget
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Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse.
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1.B.11 - Nyborg, Knudshovedkvarteret

I 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | ® Geodatastyrelsen
Bestemmelser
Plannavn Nyborg, Knudshovedkvarteret
Plannummer 1.B.11 (1)
Anvendelse generelt Boligomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Der kan etableres detailhandel til omradets daglige forsyning, langs Knudshovedve;.
Bebyggelsens omfang Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfgres under hensyntagen
til den stedlige byggeskik, materialer og farver.
Trafik Eksisterende stiforbindelse bevares
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Saerlige bestemmelser Bebyggelsesprocent max 30 aben lav, 35 for taet-lav og 60% for etageboligbyggeri. Der kan

etableres én butik til omradets lokale forsyning med max. butiksstgrrelse 1000 m2.

Specifik anvendelse Boligomrade
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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